AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO. O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO COORDENADOR LIDER, DO ADMINISTRADOR E DA CVM, APOS A CONCESSAO DO REGISTRO PELA CVM.

PROSPECTO PRELIMINAR DE DISTRIBUICAO PUBLICA DAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO

ASSET BANK AGRONEGOCIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS i
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS FIAGRO - IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 44.585.001/0001-10

No montante de inicialmente, até

R$ 500.000.000,00

(quinhentos milhdes de reais)

Cadigo ISIN das Cotas: BRAAGRCTF009
Cédigo de Negociagdo das Cotas na B3: AAGR11 Autorregulacio
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios ANBIMA
Tipo ANBIMA: FII de Titulos e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa
Registro da Oferta na CVM sob o n® CVM/SRE/RFI/2022/062, em 17 de novembro de 2022

O ASSET BANK AGRONEGOCIOS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS FIAGRO - IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 44.585.001/0001-10, fundo de investimento
nas cadeias produtivas agroindustriais, constituido nos termos dos artigos 1.368-C a 1.368-F do Cddigo Civil, da Lei n® 8.668 e da Instrugdo CVM 472, realiza, com a intermediagio do TERRA INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrito no CNPJ/ME sob o n° 03.751.794/0001-13, na qualidade de Coordenado Lider, sua primeira emissdo e distribuicdo publica primaria de até
5.000.000,00 (cinco milhdes) de Cotas, todas com Prego de Emiss&o no valor de R$ 100,00 (cem reais), acrescido do custo unitério de distribuicio destinado a arcar com os custos unitarios da presente Emiss&o, no valor de
R$ 2,00 (dois reais) por Cota subscrita, a ser pago pelos Investidores que subscreverem as Cotas, perfazendo o montante total de, inicialmente, R$ 102,00 (cento e dois reais) por Cota, que sera o Preco de Subscricdo, para
distribuigdo publica a ser realizada nos termos da Instrugdo CVM 400, da Instrugdo CVM 472 e demais leis e regulamentagdes aplicveis, conforme aprovada pelo “Instrumento Particular Alteragdo do Azumi 7 Fundo de
Investimento Imobilidrio”, datado de 18 de agosto de 2022, pelo qual foram aprovadas, dentre outras matérias, (i) o inteiro teor do Regulamento, (ii) a presente Primeira Emissdo de Cotas e a Oferta, e (iii) a contratagdo do
Gestor e do Coordenador Lider para realizar a distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo, e pelo “Instrumento Particular de Terceira Alteracdo do Asset Bank Agi 6cios Fundo de Investi to nas Cadeiras Produtivas
Agroindustriais Fiagro - Imobilidrio”, celebrado em 28 de outubro de 2022, pelo qual foi aprovada, dentre outras matérias, a especificagdo e definicdo do Preco de Emissdo e do Prego de Subscrigdo.

A Oferta das Cotas sera realizada sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, exclusivamente no Brasil, em conformidade com a Instrugdo CVM 400.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, sendo o montante minimo de colocacdo no d&mbito da Primeira Emissdo, observada a subscricéo e integralizacdo da quantidade minima de 300.000 (trezentas mil) Cotas,
perfazendo o montante de R$ 30.000.000,00 (trinta milhGes de reais), conforme autorizado pelo “Instrumento Particular de Quarta Alteragdo do Asset Bank Agronegdcios Fundo de Investimento nas Cadeiras Produtivas
Agroindustriais Fiagro - Imobilidrio”, datado de 06 de dezembro de 2022, pelo qual foi aprovada a redefinigdo do Montante Minimo da Oferta.

Nos termos do Artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM 400, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas Adicionais (conforme
abaixo definido), nas mesmas condigbes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo em comum acordo com o Coordenador Lider. As Cotas Adicionais poderdo ser emitidas pelo Fundo sem a necessidade de novo
pedido de registro da oferta & CVM ou modificagdo dos termos da emisséo e da Oferta. As Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores esforcos de colocagédo, podendo o montante das
Cotas Adicionais estar distribuido em qualquer proporgao entre a Oferta.

0 Fundo ¢ gerido pela OURO PRETO GESTAO DE RECURSOS S.A., inscrito no CNPJ/ME sob o n° 11.916.849/0001-26 (“Gestor”) e administrado pelo AZUMI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.434.681/0001-10.

0 Fundo é regido por seu Regulamento, anexo ao presente Prospecto Preliminar, e pela regulagdo e autorregulagdo aplicaveis.

O Fundo tera prazo indeterminado e tem por objetivo (i) proporcionar aos seus Cotistas a valorizagdo de suas Cotas, por meio da aquisicio preponderante de ativos financeiros de origem agroindustrial; e (ii) investir
preponderantemente nos Ativos Alvo (conforme abaixo definido).

Os Investidores devem ler cuidadosamente este Prospecto Preliminar na integra, em especial a secdo "FATORES DE RISCO”, nas paginas 57 a 70 deste Prospecto Preliminar. Ainda que o Administrador e o Gestor mantenham
sistema de gerenciamento de riscos da carteira de investimentos do Fundo, ndo ha garantia de completa eliminagdo de possibilidade de perdas para o Fundo e, consequentemente, para o Cotista. Qualquer rentabilidade que
venha a ser obtida pelo Fundo n&o rep! 4 garantia de r futura.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONAI’CI{\ COM O REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NI’:\0,0 SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO ESTA EXPOSTO.

O investimento em cotas de Fiagro representa um investimento de risco e, assim, os Investidores que pretendam investir nas Cotas no &mbito da Oferta estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a
volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Cotas e a oscilagdo de suas cotagdes em bolsa de valores e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o investimento
em cotas de Fiagro ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fiagro ndo apresentam um histérico de liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade serem
negociadas em bolsa de valores. Além disso, o presente Fundo tem a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admite a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar
a venda de suas cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscrigdo das Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11 (conforme abaixo definido). O investimento
em cotas de Fiagro sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos relacionados a liquidez de suas cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos do agronegdcio integrantes da carteira do Fundo. Os
Investidores interessados em participar da Oferta devem ler cuidadosamente a secio “Fatores de Risco”, nas paginas 57 a 70 deste Prospecto, para avaliagio dos riscos aos quais o Fundo esta exposto, bem como daqueles
relacionados a Primeira Emisséo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de decisdo de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Todo Cotista, a0 ingressar no Fundo, devera atestar, por meio de termo de ciéncia de risco e ades3o ao Regulamento, que recebeu exemplar deste Prospecto Preliminar e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do
Fundo, de sua politica de investimento, da composigdo da carteira (inclusive quanto a possibilidade de utilizagéo de instrumentos derivativos), da taxa de administragéo devida ao Administrador e dos demais encargos do
Fundo, conforme as definigdes deste Prospecto Preliminar e do Regulamento, dos riscos associados ao seu investimento no Fundo e da possibilidade de variagdo e de perda no patriménio liquido do Fundo, e, consequentemente,
de perda, parcial ou total, do capital investido. O pagamento de cada uma das Cotas sera realizado em moeda corrente nacional pelo Preco de Subscrigdo, o qual inclui os custos da oferta indicados na Segdo “Custos da Oferta”,
na pagina 52 deste Prospecto Preliminar.

0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. AINDA, A
RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR OU DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

NAO HA GARANTIAS DE QUE O TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO QUANDO DA AMORTIZAGAO E/OU RESGATE DE SUAS COTAS SER"A' 0 MAIS BEI!EFICO DENTRE OS
PREVISTOS NA LEGISLACAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE A TRIBUTACAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO, VER SECAO "TRIBUTACAO", NA PAGINA 71
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE ADMINISTRAGCAO DE RECURSOS DE TERCEIROS E DO CODIGO
ANBIMA PARA OFERTAS PUBLICAS, BEM COMO DAS NORMAS EMITIDAS PELA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO
NAO IMPLICA POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO SEU ADMINISTRADOR OU DAS
DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVIGOS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

NAO S‘ERA DEVIDA PELO FUNDO, PELO ADMINISTRADOR E/OU PELO GESTOR QUALQUER INDENIZAGAO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS SOFRAM QUALQUER
PREJUIZO RESULTANTE DE SEU INVESTIMENTO NO FUNDO.

0 REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO SEU ADMINISTRADOR,
DO SEU GESTOR, DE SEU OBJETIVO E DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS VALORES MOBILIARIOS E DEMAIS ATIVOS QUE INTEGRARAO SUA CARTEIRA OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM
DISTIRBUIDAS. A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, TAMPOUCO FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

As Cotas seréo admltldas a distribuigéo e Ilquldagao em mercado de bolsa por meio do Slstema de Distribuigéo de Ativos (“"DDA") admlnlstrado pela B3 S A. - Brasll Bolsa, Balcido (“83") e também

no mercado o, de bolsa pela B3, no qual as Cotas serdo Durante a das Cotas,
o Investidor que subscrever a Cota quando i a respecti liqui recibo de Cota que, até a divulgagdo do Andncio de Encerramento e da obtencgdo de autorizagdo da B3, ndo sera
negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anincio de Encerramento e de obtida a autorizagdo da B3, momento

em que as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3. O Escriturador sera responsavel pela custédia das Cotas que nao estiverem depositadas na B3.

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 18 DE AGOSTO DE 2022, ESTANDO A LIQUIDAGAO DA JOFERTA SUJEITA A PREVIA APROVACAO E REGISTRO NA CVM. AS INFORMAGOES
CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER
E DA CVM, INDICADOS NO ITEM 5.23 - “DISPONIBILIZAGAO DE INFORMAGOES SOBRE A OFERTA”, NA PAGINA 55 DESTE PROSPECTO.
Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, a Primeira Emiss&o, a Oferta e este Prospecto Preliminar poder&o ser obtidos junto ao Administrador, ao Gestor e/ou a CVM.

COORDENADOR LIDER

o TERRA

Investimentos

ADMINISTRADOR GESTOR ASSESSOR LEGAL
Tozzini
OURO PRETO .
A §l INVESTIMENTOS Freire.
ADVOCGADOS

A data deste Prospecto Preliminar é 06 de janeiro de 2023.
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1. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressdes aqui indicados em letra
mailscula, no singular ou no plural, terdo os respectivos significados a eles
atribuidos abaixo.

Outros termos e expressoes contidos neste Prospecto Preliminar que ndo tenham sido
definidos nesta Secdo terdo o significado que lhes for atribuido no Regulamento.

“Administrador” Significa a AZUMI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo com sede
na cidade e Estado de Sao Paulo, na Av. Nagdes Unidas
17007, Torre Alpha, 13° andar, Sdo Paulo - SP,
CEP 04730-090, inscrita no CNPJJME sob o
n° 40.434.681/0001-10, devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio profissional de administracdo de
carteiras de valores mobiliarios, através do Ato Declaratorio
no 19.213, expedido em 27 de outubro de 2021;

“ANBIMA" Significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais;

“Anuncio de Significa o anuncio informando o encerramento e o
Encerramento” resultado da Oferta, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores do Coordenador Lider,
do Administrador e da CVM, nos termos dos Artigos 29 e
54-A da Instrucdao CVM 400;

“Anuncio de Inicio” Significa o anuncio de inicio da Oferta, divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, do Administrador e da CVM, nos
termos dos Artigos 52 e 54-A da Instrugdo CVM 400;

“Aplicagdo Significa o investimento minimo inicial por Cotista na
Minima Inicial” Primeira Oferta para cada Cotista que sera de R$ 1.000,00
(mil reais), correspondentes a 10 (dez) Cotas, ndao sendo
admitidas cotas fracionarias;

“Assembleia Geral” Significa a assembleia geral de Cotistas do Fundo;

“Ativos” Significam em conjunto os Ativos Alvo e os Ativos
de Liquidez;

“Ativos Alvo” Significam os seguintes ativos passiveis de investimento

pelo Fundo, na forma prevista na Lei n° 8.668, na
Instrugao CVM 472/08 e na Resolugao CVM 39/21, quais
sejam: (i) Cotas de FIDC que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FII e/ou aos FIAGRO-Imobiliario, e desde que suas cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (ii) Certificados de Recebiveis
do Agronegécio (CRA); (iii) Letra de Crédito do
Agronegécio (LCA); (iv) Certificado de Recebiveis
Imobilidrios (CRI) relativos a imoveis rurais ou
relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais;
(v) Letras de Crédito Imobilidario (LCI); (vi) Letra
Imobilidria Garantida (LIG); (vii) Cotas de FIAGRO-DC;
(viii) Cotas de FIAGRO-Imobialiario; (ix) Cotas de FII que
tenham como politica de investimento atividades
preponderantes que sejam permitidas aos Fundo;
(x) Cotas de fundos de investimento em participagles
(FIP) que tenham como politica de investimento
atividades preponderantes que sejam permitidas aos
Fundo; e (xi) os Ativos de Liquidez;




“Ativos de Liquidez”

Significam (i) titulos de emissao do Tesouro Nacional;
(ii) operagdes compromissadas em geral, ou em outros
ativos admitidos nos termos da regulamentacdo aplicavel;
e/ou (iii) as cotas de fundos de investimentos
referenciados a Taxa DI, com liquidez diaria, cujas
carteiras sejam compostas por titulos de emissdo do
Tesouro Nacional e/ou operagdes compromissadas
lastreadas em ativos de emissao do Tesouro Nacional;

“Auditor Independente”

Significa a empresa de auditoria independente a ser
contratada pelo Fundo, devidamente qualificada para
prestar os servigos de auditoria independente do Fundo,
observados os termos e condigdes estabelecidos nos
instrumentos que formalizam a sua contratagao;

“Aviso ao Mercado”

Significa o Aviso ao Mercado de Distribuicdo Publica das
Cotas da Primeira Emissdao do Fundo, divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, do Administrador e da CVM, nos
termos do Artigo 53 da Instrugdo CVM 400;

\\BBI’

Significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao;

“Banco Central”

Significa o Banco Central do Brasil;

“"Boletim de Subscrigcao”
ou, no plural, “Boletins
de Subscricao”

Significa o boletim de subscricdo que seja assinado por cada
investidor para aquisicao das Cotas emitidas pelo Fundo, de
acordo com o modelo constante do Anexo V, sendo certo
que, nos termos da Resolugdo CVM n© 27, referido
documento poderda ser dispensado, tendo em vista a
negociacao por meio de sistema operacionalizado pela B3;

“Capital Autorizado”

Significa o valor total de R$ 500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais) para emissdo de novas Cotas
independentemente de aprovacdo pela Assembleia Geral
de Cotistas, ndo se considerando, para estes fins, as Cotas
da primeira emissao do Fundo. Adicionalmente, o Gestor,
também a seu exclusivo critério, podera reduzir o limite
do Capital Autorizado, sem necessidade de aprovacdo em
Assembleia Geral de Cotistas. Sem prejuizo, o Fundo
podera realizar novas emissdes de Cotas em montante
superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovagdo
da Assembleia Geral de Cotistas;

“Carteira”

Significa a carteira de investimentos do Fundo, formada
por Ativos Alvo;

\\CMNI’

Significa o Conselho Monetario Nacional;

“CNPJ/ME"”

Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia;

“cédigo Civil”

Significa a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada;

“Comissao de
Distribuicdao Variavel”

Significa o valor a ser pago ao Coordenador Lider a titulo
de comissdo pela distribuicdo das cotas, calculado sobre o
montante total da Oferta captado pelo Coordenador Lider
e/ou seus mandatados, e efetivamente subscrito pelos
Investidores;

Para maiores informacdes, veja a Secao “Contrato de
Distribuicdo, Condicbes Precedentes e Participantes
Especiais”, na pagina 52 deste Prospecto, assim como a
Secdo “Custos da Oferta”, na pagina 52 deste Prospecto.




“Condicdes
Precedentes”

Significam as condicOes precedentes, descritas no item
5.20 deste Prospecto, consideradas  condigoes
suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil,
descritas no Contrato de Distribuicdao, observado que o
cumprimento dos deveres e obrigacbes relacionados a
prestacdo dos servigos do Coordenador Lider e das
Instituicdes Participantes da Oferta objeto do Contrato de
Distribuicdo esta condicionado ao atendimento de todas
as referidas condicOes, até o registro da Oferta.

Para maiores informagbes sobre as Condigoes
Precedentes, veja a Secao “Termos e Condicdes da
Oferta”, “Contrato de Distribuicdo, Condicdes Precedentes
e Participantes Especiais”, na pagina 52 deste Prospecto.

“Conflito de Interesses”

Significa toda matéria, operacdo, contratacao ou situagao
relacionado ao Fundo que possa, em detrimento dos
interesses do Fundo, proporcionar vantagens ou
beneficios (i) a um determinado Cotista ou grupo de
Cotistas, (ii) a representantes e prepostos de um
determinado Cotista ou grupo de Cotistas, (iii) ao
Administrador, (iv) ao Gestor, (v) a pessoas que
participem direta ou indiretamente da gestao dos Ativos
Alvo, conforme aplicavel, ao (vi) Consultor Especializado
ou (vii) a terceiros que porventura tenha algum tipo de
interesse com a matéria em pauta, da operagdo ou da
situacdao em questdo, ou que dela possa se beneficiar, de
maneira conflitante com o melhor interesse do Fundo e da
totalidade dos Cotistas do Fundo, sem prejuizo do
disposto na Instrugdo CVM 472;

“Consultor
Especializado”

Significa o ASSET BANK AGRONEGOCIO LTDA., com
sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Rodrigo Fernando Grillo, n® 207, CEP 14801-534,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 47.074.568/0001-10, que
prestara os servigos de consultoria especializada para o
Fundo, assessorando na analise, selecdo e avaliagcdo dos
ativos integrantes da carteira do Fundo, conforme
especificado no Contrato de Consultoria celebrado com o
Fundo;

“Conta do Fundo”

Significa a conta corrente de livre movimentacdo de
titularidade do Fundo mantida junto a uma instituicao
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central. O
fluxo informacional e emissdao de ordens para
movimentacdao da conta de livre movimentagdo serdo
controlados exclusivamente pelo Custodiante;

“Contrato de
Distribuicao”

Significa o “Contrato de Coordenacdo e Distribuicdao
Publica, da 12 Emissdo de Cotas, sob regime de melhores
esforgos de colocacao, do ASSET BANK
AGRONEGOCIOS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS FIAGRO
- IMOBILIARIO, celebrado entre o Fundo, o
Administrador, o Gestor, o Coordenador Lider, com a
finalidade de estabelecer os termos e condicdes sob os
quais sera realizada a Oferta;

“Contrato de
Consultoria”

Significa o “Contrato de Prestacdo de Servigos de
Consultoria Especializada” celebrado entre o Fundo, a
Administradora e o Consultor Especializado.




“Coordenador Lider”

Significa a TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA
DE TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n®
100, 5° andar, CEP 04534-000, inscrita no CNPJ/ME sob o
n® 03.751.794/0001-13, que atuarda como intermediaria
lider da oferta publica das Cotas, responsavel pelos servicos
de coordenacgao, colocacao e distribuicdo das Cotas, em
regime de melhores esforcos de colocagdo, nos termos e
condicdes do Contrato de Distribuicao;

“Cotas” Significam as fragdes ideais do patrimonio do Fundo,
emitidas sob a forma nominativa e escritural;

“Cotista” Significa a pessoa natural ou juridica, ou comunhdo de
interesses, que seja titular de Cotas;

“CPR"” Significa a Cédula de Produtor Rural, titulo representativo
de promessa de entrega de produtos rurais, instituida pela
Lei n% 8.929 de 22 de agosto de 1994;

“CRA"” Significa o Certificado de Recebiveis do Agronegdcio;

“CRI"” Significa o Certificado de Recebiveis Imobiliarios;

“'Critérios de Restituicao
de Valores”

Significa quaisquer valores restituidos aos Investidores no
ambito da Oferta, nos termos deste Prospecto Preliminar,
0s quais serao devolvidos sem qualquer remuneragao ou
correcdao monetaria, sem reembolso de eventuais custos
incorridos e com dedugdo, caso incidentes, dos valores
relativos aos tributos (incluindo, sem limitacdo, quaisquer
tributos sobre movimentacdo financeira aplicaveis, o
IOF/Titulos e quaisquer tributos que venham a ser criados
e/ou aqueles cuja aliquota atualmente equivalente a zero
venha ser majorada);

“Custodiante”

Significa a AZUMI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, na
qualidade de custodiante dos Ativos integrantes da
Carteira, responsavel pela custddia qualificada dos ativos
integrantes da Carteira, escrituracdo das Cotas e registro
da titularidade das Cotas;

w CVM n”

Significa a Comissdo de Valores Mobiliarios;
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“'Data de Liquidacao

Significa a data da subscricdo e integralizacao das Cotas
pelos Cotistas, observado o Montante Minimo por
Investidor, conforme procedimentos internos da B3;

\\DDAI’

Significa o Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos
operacionalizado e administrado pela B3;

“Dia Util”

Significa qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo;
e (ii) aqueles sem expediente na B3;

“Documentos da Oferta”

Significa toda a documentagdo necessaria a Oferta, em
forma e substancia satisfatéria ao Coordenador Lider,
elaborada pelos assessores legais, incluindo, mas nao se
limitando a: (i) este Prospecto Preliminar e seus anexos;
(i) o Prospecto Definitivo e seus anexos; (iii) o
Regulamento; (iv) o Contrato de Distribuicdo; (v) o Aviso
ao Mercado; (vi) o Anuncio de Inicio; (vii) o Anuncio de
Encerramento; (viii) o Material Publicitario; e (ix) o Pedido
de Reserva;




“Escriturador”

Significa o Administrador, acima qualificado;

“Estudo de Viabilidade”

E o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor, para fins
do item 3.7.1 do Anexo III da Instrugdgo CVM 400,
conforme constante do Anexo VI deste Prospecto;

“FIAGRO-DC”

Significa fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais da categoria direitos creditoérios;

“FIAGRO-Imobiliario”
ou "Fiagro”

Significa fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais da categoria imobiliario;

“FIDC"”

Significa fundo de investimento em direitos creditérios;

w FIIII

Significa fundo de investimento imobilidrio;

“Fatores de Risco”

Significam os fatores de risco a serem observados pelos
investidores quando da decisdo de realizacdao de
investimento no Fundo, conforme disposto neste
Prospecto e no Regulamento;

“Fundo” Significa o ASSET BANK AGRONEGOCIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS FIAGRO - IMOBILIARIO;

“"Gestor” Significa a OURO PRETO GESTAO DE RECURSOS S.A.,

instituicdo com sede na cidade e Estado de Sao Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n° 1.600, conj.
51, CEP 04.543-000, inscrito no CNPJ/ME sob o
n° 11.916.849/0001-26, devidamente credenciada como
gestor de carteira de valores mobilidrios pela CVM,
através do Ato Declaratério n® 11.504, expedido em
13 de janeiro de 2011;

“Grupo Econdomico”

Significa, com relacdo a uma pessoa, seus controladores
(inclusive pertencentes ao grupo de controle) e
sociedades, direta ou indiretamente, controladas,
coligadas ou sob controle comum da referida pessoa;

“Instituicoes

Participantes da Oferta”

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes
Especiais, conforme 0 caso;

“Instrugdao CVM 400"

Significa a Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada;

“Instrugdao CVM 476"

Significa a Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada;

“Instrucdao CVM 472"

Significa a Instrucao da CVM n© 472 de 31 de outubro de
2008, conforme alterada;

“Instrugcao CVM 555"

Significa a Instrugao da CVM n© 555, de 17 de dezembro
de 2014, conforme alterada;

“Instrumentos de
Alteragoes do Fundo”

Significa, quando em conjunto, o Instrumento de
Constituicdo do Fundo, o Primeiro Instrumento de
Alteracao do Fundo, o Segundo Instrumento de Alteragao
do Fundo, o Terceiro Instrumento de Alteracao do Fundo
e o Quarto Instrumento de Alteracdo do Fundo;

“Instrumento de
Constituicdo do Fundo”

Significa o “Instrumento Particular de Constituicdo do
Azumi 7 Fundo de Investimento Imobiliario”, datado de
2 de dezembro de 2021, que aprovou, dentre outras, a
constituicdo do Fundo e a nomeagao do Administrador;




“Investidores” ou,

Significam os subscritores das Cotas;

individualmente,

“Investidor”

“IOF"” Significa o imposto sobre operacdes de crédito, cambio e
seguro ou relativas a titulos ou valores mobiliarios
previsto no Artigo 153, V, da Constituicdo Federal de 1988
e disciplinado pela legislagdo complementar;

“IPCA/IBGE"” Significa o Indice de Preco ao Consumidor Amplo
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE;

“IR"” Significa o imposto sobre a renda e proventos de qualquer
natureza previsto no Artigo 153, III, da Constituicdo
Federal de 1988 e (disciplinado pela legislagao
complementar;

“LCA" Significa a Letra de Crédito do Agronegécio;

“LCI” Significa Letras de Crédito Imobiliario;

“'Lei Anticorrupgao
Brasileira”

Significa a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013,
conforme alterada;

“Lei n° 8.668"

Significa a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada;

“Lei n°® 14.130"

Significa a Lei n® 14.130, de 29 de marco de 2021,
conforme alterada;

w LIG"

Significa Letra Imobilidria Garantida;

“Montante Minimo
da Oferta”

Significa a subscricdo da quantidade minima de 300.000
(trezentas mil) Cotas, totalizando o montante minimo de
R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) para a
manutencdo da Oferta, podendo este valor estar alocado
em qualquer proporgdo e sem limite minimo para a Oferta;

“Montante Total
da Oferta”

Significa o valor de até R$ 500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais), sem considerar as Cotas Adicionais;

“"Opcao de Lote
Adicional”

Significa a possibilidade de, em caso de excesso de
demanda pelas Cotas no ambito da Primeira Emissdo, o
Fundo, de comum acordo com o Coordenador Lider e com
o Administrador, distribuir um volume adicional de até
1.000.000 da quantidade de Cotas inicialmente ofertada,
sem a necessidade de nova aprovagao ou novo registro
perante a CVM, nos termos do Artigo 14, §2°, da Instrucao
CVM 400. As Cotas decorrentes da Opcao de Lote
Adicional poderao ser emitidas, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Colocagdo, nas mesmas condicdes
das Cotas inicialmente ofertadas no ambito da Oferta;

“Partes Relacionadas”

Significam (i) os empregados, diretores, sécios ou
representantes legais de uma entidade; (ii) os conjuges
e/ou parentes até o 2° grau de parentesco das
mencionadas no item (i) acima; e (iii) qualquer pessoa
que controle, seja controlado por, ou esteja sob controle
comum do Administrador, do Gestor, do Consultor
Especializado, do Custodiante ou pessoa indicada no item
(i) acima;




“Participantes Especiais”

Significam as instituigdes financeiras integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios que sejam
convidadas pelo Coordenador Lider para participar da
Oferta, observado que a adesao dos Participantes
Especiais a Oferta se dard mediante celebracdo Termo de
Adesdo ao Contrato de Distribuicdo;

“Patrimonio Liquido”

Significa a diferenca entre (i) a soma do (a) saldo das
disponibilidades e (b) saldo dos Ativos integrantes da
Carteira do Fundo; e (ii) as exigibilidades e provisdes do
Fundo;

“Pedido de Reserva”

Significa o pedido por meio do qual cada Investidor fara
reservas em relagdo as Cotas objeto da Primeira Emissdo,
observada a Aplicacao Minima Inicial.

Adicionalmente, o Pedido de Reserva a ser assinado é
completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizagdo firmado pelos Investidores, e contém as
informacdes previstas no artigo 2° da Resolugao CVM n° 27;

“Periodo de Colocacao”

Significa o periodo de 6 (seis) meses a contar do Anuncio
de Inicio da Oferta, durante o qual o Coordenador Lider
realizara a colocacdo das Cotas, conforme previsto no
item "Sumario das Caracteristicas da Oferta", a partir da
pagina 15 deste Prospecto Preliminar;

“Periodo de Reserva”

Significa o disposto no item "Sumario das caracteristicas da
Oferta", a partir da pagina 15 deste Prospecto Preliminar;

“Pessoas Vinculadas”

Significa, nos termos do Artigo 2°, inciso XII, da
Resolugdo CVM n© 35, de 26 de maio de 2021, e do Artigo
55 da Instrucdo CVM 400, os Investidores que sejam:
(i) administradores ou controladores do Coordenador
Lider, do Gestor, do Consultor Especializado, do
Administrador, do Fundo ou outras pessoas vinculadas a
Oferta bem como seus respectivos cOnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° grau, inclusive pessoas naturais que
sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societario do Coordenador Lider,
do Gestor, do Consultor Especializado, e do
Administrador; (ii) empregados, operadores e demais
prepostos do Coordenador Lider, do Gestor, do Consultor
Especializado, e do Administrador que desempenhem
atividades de intermediacdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (iii) agentes autdonomos que prestem
servicos ao Coordenador Lider, ao Gestor, ao Consultor
Especializado, ou ao Administrador desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (iv) demais
profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider,
0 Gestor, o Consultor Especializado, o Administrador ou o
Fundo contrato de prestacdao de servicos diretamente
relacionado a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no &mbito da Oferta; (v) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador
Lider, pelo Gestor, pelo Consultor Especializado, pelo
Administrador ou por pessoas a elas vinculadas, desde
qgue diretamente envolvidos na Oferta; (vi) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas
nos itens “ii” a “iv” acima; e (vii) fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenga a Pessoas Vinculadas,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo
sejam Pessoas Vinculadas;




“Pessoas Vinculadas
ao Gestor”

Significam as Pessoas Vinculadas que sejam diretamente
relacionadas ao Gestor e que participem da Oferta, desde
que sejam (i) o Gestor do Fundo, pessoa juridica
credenciada como administrador de carteiras de valores
mobilidrios pela CVM, diretamente ou por meio de fundo
de investimento exclusivo; (ii) socios, diretores ou
membros da equipe-chave, responsaveis pela gestdo do
Fundo, desde que vinculados ao Gestor do Fundo; e/ou
(iii) pessoa juridica, sediada no Brasil ou exterior, ligada
ao mesmo grupo econémico do Gestor, excetuadas as
empresas coligadas;

“Politica de
Investimento”

Significa a politica de investimento do Fundo;

“Prazo de Duragao”

Significa o periodo durante o qual o Fundo realizard as
atividades previstas no Regulamento, correspondente a
periodo indeterminado;

“Preco de Emissao”

Significa o preco de emissdao das Cotas da Primeira
Emissdo, equivalente a R$ 100,00 (cem reais) por cota,
que nao considera os Custos da Oferta, conforme descrito
na secado “Custos da Oferta”, na pagina 52 deste Prospecto
Preliminar;
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“"Precgo de Subscricao

Significa o prego de subscrigdo e integralizagdo das Cotas
da Primeira Emissdo, que sera de R$ 102,00 (cento e dois
reais) por Cota, que considera o Preco de Emissdo
acrescido da Comissdo de Distribuicdo Variavel, que, por
cota, representarao o acréscimo de R$ 2,00 (dois reais),
calculado conforme os custos previstos na secdo “Custos
da Oferta”, na pagina 52 deste Prospecto Preliminar;

“Primeira Emissao”

Significa a primeira oferta publica de Cotas do Fundo, as
quais serdao objeto de oferta publica nos termos da
Instrugdo CVM 400, conforme as condicdes estabelecidas
no Capitulo Oitavo do Regulamento e no respectivo
instrumento de aprovacdao da emissao;

“Primeira Oferta” ou
“Oferta”

Significa a primeira oferta publica de Cotas do Fundo, as
quais serdo objeto de oferta publica nos termos da
Instrugao CVM 400, conforme as condicOes estabelecidas
no Capitulo Oitavo do Regulamento e no respectivo
instrumento de aprovacdo da emissao;

“Primeiro Instrumento
de Alteragao do Fundo”

Significa o "Instrumento Particular Alteragdo do Azumi 7
Fundo de Investimento Imobiliario ", datado de 18 de
agosto de 2022, no qual foram aprovadas, dentre outras
matérias, (i) o inteiro teor do Regulamento, (ii) a Primeira
Emissdo e a Oferta;

“Segundo Instrumento
de Alteragdao do Fundo”

Significa o “Instrumento Particular de Segunda Alteragao
do Asset Bank Agronegdcios Fundo de Investimento nas
Cadeiras Produtivas Agroindustriais Fiagro — Imobiliario”,
datado de em 07 de outubro de 2022, pelo qual foi
aprovada a exclusdo do item 8.26 e a alteragdo dos itens
6.14, 8.10.2, 8.13.1, 8.25 e 17.5.1 do Regulamento;

“Terceiro Instrumento
de Alteragdao do Fundo”

Significa o “Instrumento Particular de Terceira Alteragao
do Asset Bank Agronegdcios Fundo de Investimento nas
Cadeiras Produtivas Agroindustriais Fiagro — Imobiliario”,
datado de 28 de outubro de 2022, pelo qual foram
aprovadas alteragdes no Regulamento do Fundo e a
especificacdao e definicdo do Preco de Subscricdo e do
Preco de Emissao;
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“"Quarto Instrumento de
Alteracao do Fundo”

Significa o “Instrumento Particular de Quarta Alteragao do
Asset Bank Agronegocios Fundo de Investimento nas
Cadeiras Produtivas Agroindustriais Fiagro — Imobiliario”,
datado de 06 de dezembro de 2022, pelo qual foram
aprovadas alteragbes no Regulamento do Fundo,
redefinindo o Montante Minimo da Oferta;

“Prospecto Definitivo”

Significa o "Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica
das Cotas da Primeira Emissdo do Asset Bank Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
Fiagro - Imobilidrio”, a ser disponibilizado apds a
obtencgao do registro da Oferta na CVM;

“Prospecto Preliminar”
ou “"Prospecto”

Significa este "Prospecto Preliminar de Distribuicdo
Pldblica das Cotas da Primeira Emissdo do Asset Bank
Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais Fiagro — Imobiliario";

“Puablico-Alvo”

Significam os investidores em geral, que busquem retorno
de longo prazo, compativel com a Politica de Investimento
do Fundo, que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica
de investimento possibilite o investimento em fundos de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais;

“Regulamento”

Significa o regulamento do Fundo;

“Resolugcao CMN 4.963"

Significa a Resolucdo do Conselho Monetario Nacional
no% 4.963, de 25 de novembro de 2021, que dispde sobre
aplicagbes dos recursos dos regimes proprios de
previdéncia social instituidos pela Unido, pelos Estados,
pelo Distrito Federal e pelos Municipios;

“Resolugcao CMN 4.994"

Significa a Resolucdo do Conselho Monetario Nacional
n% 4.994, de 24 de margo de 2022, que dispde sobre
aplicacOes de planos de entidades fechadas de previdéncia
complementar;

“"Resolucao CVM 11"

Significa a Resolugdo CVM n° 11, de 18 de novembro de
2020, ou qualquer normativo que venha a substitui-la;

“"Resolucao CVM 39"

Significa a Resolucdo CVM n© 39, de 13 de julho de 2021,
ou qualquer normativo que venha a substitui-la;

“"Resolugao CVM n° 27"

Significa a Resolugao CVM n© 27, de 08 de abril de 2021,
ou qualquer normativo que venha a substitui-la;

“Sistema de
Assinatura Digital”

Significa o sistema de assinatura digital com a utilizagao
da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira de que
trata a Medida Provisdria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de
2001, desde que sua utilizacdo tenha sido acordada
previamente entre o Administrador, Custodiante e Gestor;

“"Taxa de Administracao”

Significa a taxa devida pelo Fundo em contrapartida a
prestacdo dos servigos de administracao do Fundo,
emissdo de Cotas, escrituracao de Cotas, controladoria e
gestdao dos ativos integrantes da Carteira do Fundo,
conforme prevista no Regulamento;

“Termo de Ciéncia de
Risco e Adesao ao
Regulamento”

Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser
assinado por cada Investidor quando da subscricdo das
Cotas;

“Termo de Adesao
ao Contrato de
Distribuicao”

Cada "Termo de Adesdao ao Contrato de Coordenagao e
Distribuigdo Publica, da 1@ Emissdo de Cotas, sob Regime de
Melhores Esforgos de Colocagao, do Asset Bank Agronegécios
Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais Fiagro - Imobilidrio”, celebrado entre o
Coordenador Lider e um Participante Especial da Oferta;
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2. SUMARIO DA OFERTA

Sumario das caracteristicas da Oferta

O presente sumario ndao contém todas as informagdes que os Investidores devem
considerar antes de adquirir as Cotas. Os Investidores devem ler este Prospecto Preliminar
na integra, incluindo seus Anexos e as informagoes contidas na secdo "FATORES DE RISCO"
nas paginas 57 a 70 deste Prospecto Preliminar antes de tomar uma decisdo de

investimento.

Emissor

ASSET BANK AGRONEGOCIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS FIAGRO - IMOBILIARIO.

Administrador

AZUMI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Gestor

OURO PRETO GESTAO DE RECURSOS S.A.

Coordenador Lider

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Consultor Especializado

ASSET BANK AGRONEGOCIO LTDA.

Autorizacdes

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do
Instrumento de Constituicdo do Fundo. O Regulamento, a
Emissdao e a Oferta foram aprovadas por meio do
Instrumento de Alteracdo do Regulamento.

Aprovacgdo da Oferta

A Primeira Emissdao, a Oferta e o Preco de Subscricdo
foram aprovados pelo Administrador por meio dos
Instrumentos de Alteracao do Fundo.

Montante Total da Oferta

Até R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais),
sem considerar as Cotas Adicionais.

Montante Minimo
da Oferta

Subscricdao da quantidade minima de 300.000 (trezentas
mil) Cotas, totalizando o montante minimo de
R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) para a
manutencdo da Oferta, podendo este valor estar alocado
em qualquer proporcdo e sem limite minimo para a Oferta.

Destinagdo dos recursos

Observada a politica de investimentos do Fundo, os
recursos liquidos da presente Oferta serdo destinados a
aquisicao, pelo Fundo, dos Ativos Alvo, bem como ao
pagamento dos encargos do Fundo, observado o
previsto no Capitulo “*Destinagdo dos recursos”, na pagina
43 deste Prospecto.

Para maiores informacbes sobre a politica de
investimentos do Fundo, veja o item “Objetivo do Fundo
e Politica de Investimento”, na pagina 25 deste Prospecto.

Caracteristicas das Cotas
e Direitos Patrimoniais

As Cotas do Fundo, incluindo a Primeira Oferta, terao as
condicbes e caracteristicas indicadas no item
“Caracteristicas das Cotas e Direitos Patrimoniais” na
pagina 27 deste Prospecto.
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Preco de Emissao

O preco de emissao das Cotas da Primeira Emissao,
equivalente a R$ 100,00 (cem reais) por cota, que nao
considera os Custos da Oferta, conforme descrito na segao
“Custos da Oferta”, na pagina 52 deste Prospecto
Preliminar.

Preco de Subscricao

O preco de subscricdo e integralizacao das Cotas da
Primeira Emissdo, que sera de R$ 102,00 (cento e dois
reais) por Cota, que considera o Preco de Emissao
acrescido da Comissdo de Distribuicdo Variavel, que, por
cota, representarao o acréscimo de R$ 2,00 (dois reais),
calculado conforme os custos previstos na secdo “Custos
da Oferta”, na pagina 52 deste Prospecto Preliminar.

Data de emissao

A data de emissdo das Cotas da Primeira Oferta
correspondera a Data de Liquidagao.

Contrato de
estabilizacdao de precos e
garantias de liquidez

Nao sera (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez;
ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Cotas da Primeira Oferta. Ndo sera firmado contrato de
estabilizacdo de preco das Cotas da Primeira Oferta no
ambito da Oferta.

Distribuicao Parcial

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas inicialmente
ofertadas, nos termos dos Artigos 30 e 31 da Instrucao
CVM 400, desde que atingido o Montante Minimo da
Oferta. Os investidores devem ler atentamente o
fator de risco "Risco da nao colocacao do Montante
Minimo da Oferta" na pagina 59 deste Prospecto
Preliminar.

Cancelamento da Oferta

Caso nao ocorra a colocacao de Cotas correspondente ao
Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e
eventuais valores depositados serdao integralmente
devolvidos aos respectivos Investidores, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdao do
cancelamento da Oferta, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores. Os Investidores devem ler
atentamente o fator de risco "Riscos Relacionados a
Oferta" na pagina 59 deste Prospecto Preliminar.

Publico-Alvo

O Fundo recebera recursos de investidores em geral, que
busquem retorno de longo prazo, compativel com a
Politica de Investimento do Fundo, que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento e cujo perfil do investidor
e/ou sua politica de investimento possibilite o
investimento em fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais.

Aplicagao Minima Inicial

Significa o investimento minimo inicial por Cotista na
Primeira Oferta para cada Cotista que sera de R$ 1.000,00
(mil reais), correspondentes a 10 (dez) Cotas, ndo sendo
admitidas cotas fracionarias.

NUmero de Cotas a
serem ofertadas

Até 5.000.000 (cinco milhdoes) de Cotas, sem considerar
as Cotas Adicionais.

Cotas Adicionais

1.000.000 (um milhdo) de Cotas Adicionais.
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Ativos Alvo

Os recursos da Oferta serdo destinados a aquisigdo dos
seguintes ativos, na forma prevista na Lei n° 8.668:
(i) Cotas de FIDC que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FII e/ou aos FIAGRO-Imobilidrio, e desde que suas cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (ii) Certificados de Recebiveis
do Agronegécio (CRA); (iii) Letra de Crédito do
Agronegécio (LCA); (iv) Certificado de Recebiveis
Imobilidrios (CRI) relativos a imodveis rurais ou
relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais;
(v) Letras de Crédito Imobilidrio (LCI); (vi) Letra
Imobilidria Garantida (LIG); (vii) Cotas de FIAGRO-DC;
(viii) Cotas de FIAGRO-Imobiliadrio; (ix) Cotas de FII que
tenham como politica de investimento atividades
preponderantes que sejam permitidas aos Fundo;
(x) Cotas de fundos de investimento em participacOes
(FIP) que tenham como politica de investimento
atividades preponderantes que sejam permitidas aos
Fundo; e (xi) os Ativos de Liquidez.

Para maiores informacdes a respeito dos Ativos Alvo, veja
a secdo "Destinagdo dos Recursos", na pagina 43 deste
Prospecto Preliminar.

Tipo de Fundo e
Prazo de Duracgao

Fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais Fiagro - imobiliario, constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo indeterminado.

Forma de Distribuicao

Distribuicdo publica, nos termos da Instrugdo CVM 400.

Tipo de Distribuicao

Primaria.

Registro e Negociagao
de Cotas

No ambito da Oferta, as Cotas serdo admitidas a
distribuicado e liquidacdo (i) no mercado primario por meio
do DDA; e (ii) para negociagdo, no mercado secundario,
exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela
B3; ambos administrados e operacionalizados pela B3,
ambiente no qual as Cotas serao liquidadas e custodiadas.
Durante a colocacdao das Cotas, o Investidor que
subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva
liquidagdo, recibo de Cota que, até a divulgagdo do
Anuancio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo
da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a
guantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em
tal Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento
e de obtida a autorizacdo da B3, momento em que as
Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.
O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas
gue ndo estiverem depositadas na B3.

Procedimentos
para Subscricao e
Integralizacao de Cotas

A subscrigdo das Cotas no ambito da Oferta serd efetuada
de acordo com os procedimentos previstos na Resolugao
CVM n° 27, tendo em vista que a liquidacdo ocorrera por
meio de sistema operacionalizado pela B3, ou mediante
assinatura do Boletim de Subscrigdo, que especificara as
respectivas condigdes de subscricdo e integralizagdao das
Cotas, e do Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao
Regulamento, por meio do qual o Investidor declarara que
tomou conhecimento e compreendeu os termos e
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clausulas das disposices do Regulamento, em especial
daqueles referentes a Politica de Investimento e aos
fatores de risco.

As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverao atestar
esta condicdao quando da celebracao do Pedido de Reserva
ou ordem de investimento, se for o caso, e no ato de sua
subscricdo.

As Cotas serao integralizadas na data e condigbes que vier
a ser estabelecida, de forma que o Pedido de Subscricao
a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacao firmado pelos
Investidores, e contém as informacdes previstas no artigo
20 da Resolucdo CVM no 27.

Forma de subscricao
e integralizacao

As Cotas da Primeira Oferta serao subscritas a qualquer
tempo, dentro do Periodo de Colocagdo. Os Investidores
integralizardo as Cotas da Primeira Oferta pelo valor da
cota, a vista, na Data de Liquidagdo, em moeda corrente
nacional e em recursos imediatamente disponiveis, junto ao
Coordenador Lider e/ou junto aos Participantes Especiais,
observada o subitem “subscricao e integralizacdo”, na
Secdo “Termos e CondigOes da Oferta” na pagina 41 deste
Prospecto.

Periodo de Colocacgdo

Até 06 (seis) meses contados da data de divulgagdo do
Anuncio de Inicio, sendo que (a) apds a captagdo do
Montante Minimo da Oferta o Coordenador Lider, em
conjunto com o Gestor, podera decidir, a qualquer momento,
pelo encerramento da Oferta; e (b) caso ndo venha a ser
captado o Montante Minimo da Oferta até 06 (seis) meses
contados da data de divulgacao do Anuncio de Inicio, a Oferta
sera automaticamente cancelada. Caso a Oferta nao seja
cancelada, o Periodo de Colocacdo se encerrara na data da
divulgagao do Anuncio de Encerramento.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador, com a
prévia concordancia do Coordenador Lider, dos
Coordenadores Contratados e do Gestor, optar por emitir
um Lote Adicional.

Procedimento
de Alocacao

O procedimento de alocacdo de ordens e que sera
realizado no dia 17 de fevereiro de 2023.

Procedimento
de Distribuicao

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob regime
de melhores esforcos de colocagdo, com a intermediacao
do Coordenador Lider, utilizando-se o procedimento
previsto no Artigo 33, §3°, da Instrucao CVM 400,
conforme plano de distribuicdo elaborado pelo
Coordenador Lider, nos termos deste Prospecto
Preliminar, de modo a assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo, em
conformidade com o artigo 21 da Instrugao CVM 400; (ii)
a adequacdo do investimento ao Publico-Alvo da Oferta; e
(iii) que os representantes das Instituicdes Participantes
da Oferta recebam previamente exemplares dos
Prospectos para leitura obrigatdria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider; e (iv) que, no ambito do plano de
distribuicdo, as relagbes com clientes e outras
consideracbes de natureza comercial ou estratégica, do
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Coordenador Lider e do Fundo, em hipdtese alguma serdo
consideradas na alocacdo dos Investidores.

A distribuicdo publica das Cotas tera inicio apds (i) a
obtencdo do registro da Oferta na CVM; (ii) a
disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;
e (iii) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, sendo encerrada
na data de divulgacao do Anuncio de Encerramento. Para
maiores informagdes sobre o plano de distribuicdo, veja a
Secao “Plano de distribuicdo”, na pagina 47 deste
Prospecto Preliminar.

Pedidos de Reserva

No ambito da Oferta, qualquer Investidor que seja
interessado em investir nas Cotas devera realizar a sua
reserva para subscricdao de Cotas junto ao Coordenador
Lider e/ou aos Participantes Especiais, durante o Periodo
de Reserva, mediante assinatura do Pedido de Reserva,
em carater irrevogavel e irretratdvel, exceto nas hipoteses
permitidas pela Instrucdao CVM 400, observada a Aplicagao
Minima Inicial. Neste sentido, € admissivel o recebimento
de pedidos de reserva para subscricdo das Cotas, os quais
somente serdo confirmadas pelo subscritor apds o inicio
do Periodo de Colocacdo, nos termos do Artigo 45 da
Instrucdo CVM 400. O recebimento de reservas ocorrera
ao longo do Periodo de Reserva.

Adicionalmente, nos termos da Resolugdao CVM n° 27,
cada Pedido de Reserva (i) contém as condicbes de
subscricdo e integralizacdo das Cotas, (ii) as condigdes de
eficdcia de sua ordem e aceitacdo da Oferta diante da
possibilidade de distribuicdo parcial da Oferta, (iii)
possibilita a identificacdo dos Investidores e sua qualidade
ou ndo de Pessoa Vinculada, e (iv) contém termo de
obtencdo de copia deste Prospecto.

Periodo de Reserva

O periodo compreendido entre o dia 17 de outubro de
2022 (inclusive) e o dia 13 de fevereiro de 2023
(inclusive).

Investidores

Os investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas,
sejam eles investidores qualificados, profissionais ou nao
qualificados, que busquem retorno de longo prazo,
compativel com a Politica de Investimento do Fundo, que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil
do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite
o investimento em FIAGRO.

Alteracgao das
Circunstancias,
Revogacao ou
Modificacao da Oferta

O Administrador, em conjunto com o Coordenador Lider,
poderd requerer a CVM autorizacdo para modificar ou
revogar a Oferta caso ocorram alteragbes substanciais,
posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato
inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro
da Oferta, que resultem em um aumento relevante dos
riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta.
Adicionalmente, o Administrador, em conjunto com o
Coordenador Lider, poderd modificar, a qualquer tempo,
a Oferta, a fim de melhorar seus termos e condigbes para
os Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta
previamente estabelecida, conforme disposto no Artigo
25, §3°, da Instrucao CVM 400. Caso o requerimento de
modificacao das condicdes da Oferta seja aceito pela CVM,
0 prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado
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em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os
atos de aceitagdo anteriores e posteriores a revogagao
serdo considerados ineficazes, devendo ser restituidos
integralmente aos Investidores aceitantes os valores
eventualmente dados em contrapartida as Cotas,
conforme disposto no Artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

Na hipétese de modificacdao das condicdoes da Oferta, nos
termos dos Artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400, o
Coordenador Lider, no momento do recebimento das
aceitacdes da Oferta, devera certificar-se de que os
Investidores que manifestarem sua adesdo a Oferta
(a) estao cientes de que as condigdbes da Oferta
originalmente informadas foram modificadas, e (b) tém
conhecimento das novas condigdes. Adicionalmente, o
Administrador, as expensas do Fundo, divulgard a
modificagdo pelos mesmos meios utilizados para a
divulgagao do Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio e,
adicionalmente, comunicara diretamente os Investidores
que ja tiverem aderido a Oferta sobre a referida
modificacdo para que confirmem, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis do recebimento da comunicacdo do
Administrador, seu interesse em manter a sua aceitacao
da Oferta, presumida a manutengdo em caso de siléncio.

Todos os Investidores que tenham revogado a sua
aceitacdo, na hipodtese de alteragdo ou modificagdo da Oferta
ou, ainda, de revogacao da Oferta, conforme previsto acima,
terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em
contrapartida as Cotas, conforme o disposto no Artigo 28 da
Instrucdo CVM 400, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores.

Suspensado e
Cancelamento da Oferta

Nos termos do Artigo 19 da Instrucao CVM 400, a CVM (a)
podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma
oferta que: (i) esteja se processando em condigcdes diversas
das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do pedido de
registro; ou (ii) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois
de obtido o respectivo registro; e (b) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensao de uma oferta
ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo
sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram
a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida
oferta e cancelar o respectivo registro.

A suspensao ou o cancelamento da Oferta sera informado
aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, sendo-
Ihes facultado, na hipdétese de suspensdo, a possibilidade
de revogar a aceitagao até o 5° (quinto) Dia Util posterior
ao recebimento da respectiva comunicagao. Todos os
Investidores que tenham aceitado a Oferta, na hipodtese
de seu cancelamento, ou que tenham revogado a sua
aceitacdo, na hipdtese de suspensdo, conforme previsto
acima, terdo direito a restituicdo integral dos valores
dados em contrapartida as Cotas, conforme disposto no
Artigo 20, paragrafo Unico, da Instrugdo CVM 400, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, de acordo com os
Critérios de Restituicao de Valores.
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Inadequacao do O investimento nas Cotas do Fundo representa um
Investimento no Fundo investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um
investimento em renda variavel, estando os Investidores
sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre
outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das
cotacdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os
Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade
de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo
venha a ter patrimonio liquido negativo. Adicionalmente,
o investimento em cotas do Fiagro Imobilidrio ndo é
adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de Fiagro
Imobilidrio encontram pouca liguidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de tais fundos terem
suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso,
os Fiagro-imobilidrio tém a forma de condominio fechado,
ou seja, nao admitem a possibilidade de resgate de suas
Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades
em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas da
Primeira Oferta por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11. Recomenda-se,
portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a
Secao “Fatores de Risco” a partir da pagina 57 deste
Prospecto, antes da tomada de decisdo de investimento,
para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem
afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A
OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO
E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FIAGRO.

Adicionalmente, os Investidores deverdo ler atentamente
a secdo “Fatores de Risco” constantes a partir da pagina
57 deste Prospecto.

Fatores de Risco LEIA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O REGULAMENTO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
"FATORES DE RISCO" CONSTANTE A PARTIR DA PAGINA
57 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR PARA UMA
DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
SUBSCRICAO E A AQUISICAO DE COTAS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Informacdes adicionais Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo
e/ou sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao
Administrador, ao Coordenador Lider, ao Gestor, a B3
e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones para contato
encontram-se indicados no item “Informacdes sobre as
Partes"” na pagina 39 deste Prospecto.

Serao inseridas neste Prospecto as informacoes previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do
Anexo III da Instrucao CVM 400, caso, ao longo do Periodo de Colocacdo da
Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma informacao perioédica exigida pela
regulamentacao aplicavel.
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3. CARACTERISTICAS DO FUNDO

Esta secdo traz um breve resumo das disposicbes constantes do Regulamento. A leitura
desta secdo ndo substitui a leitura do Regulamento.

ESTE SUMA_RIO E APENAS UM RESUMO DAS II!FORMAC(SES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

3.1 Forma de Condominio

O Fundo é um fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais constituido
sob a forma de condominio fechado, o que significa que ndo é permitido o resgate de Cotas,
salvo na hipétese de liquidacdo do Fundo, nos termos do item 13 do Regulamento.

3.2 Regras aplicaveis

O Fundo devera observar, em especial, as regras previstas em seu Regulamento, nos
Artigos 1.368-C a 1.368-F do Codigo Civil, a Lei n°® 8.668, a Resolucdao CVM 39 e na
Instrucdo CVM 472, bem como nas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis.

3.3 Prazo de Duracao
O Fundo tera prazo de duracdo indeterminado.
3.4 Publico Alvo

O Fundo recebera recursos de investidores em geral, que busquem retorno de longo prazo,
compativel com a Politica de Investimento do Fundo, que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o
investimento em fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais.

N3o existem restricoes para a subscricdo e/ou aquisicdo de Cotas pelo Gestor, suas
subsidiarias, coligadas ou sociedades sob controle comum, seus empregados e diretores
e/ou familiares e sociedades por eles controladas.

Os Investidores interessados em subscrever Cotas da Primeira Emissdo no ambito da
Oferta devem ter conhecimento da regulamentagao que rege a matéria e ler atentamente
este Prospecto, em especial a secdo “Fatores de Risco” a partir da pagina 57 deste
Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo estd exposto, bem como aqueles
relacionados a Emissédo, a Oferta e as Cotas da Emissao, os quais devem ser considerados
para o investimento nas Cotas da Emissdo, bem como o Regulamento.

3.5 Objetivo do Fundo e Politica de Investimento

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas
Cotas, conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio da aquisicdo
preponderante de ativos financeiros de origem agroindustrial, conforme permitido pelo Art.
20-A da Lei n° 8.668, observados os termos da Instrugdao CVM 472 e da Resolucao CVM
39.

O Fundo é uma comunhdo de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios e tem por objeto o investimento nas cadeias produtivas agroindustriais
localizadas em todo o territdrio nacional, preponderantemente por meio do investimento
nas cadeias produtivas agroindustriais, com aquisicdao preponderante de Certificados de
Recebiveis do Agronegocio (CRA) e dos demais Ativos Alvo abaixo relacionados:

(i) Cotas de FIDC que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII e/ou aos FIAGRO-Imobiliario, e desde que suas cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentagao em vigor;

(ii) Letra de Crédito do Agronegdcio (LCA);

(iii) Certificado de Recebiveis Imobilidrios (CRI) relativos a imdveis rurais ou relacionadas
as cadeias produtivas agroindustriais;

(iv) Letras de Crédito Imobiliario (LCI);
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(v) Letra Imobiliaria Garantida (LIG);
(vi) Cotas de FIAGRO-DC;
(vii) Cotas de FIAGRO-Imobiliario;

(viii) Cotas de FII que tenham como politica de investimento atividades preponderantes
que sejam permitidas aos Fundo;

(ix) Cotas de fundos de investimento em participagcdes (FIP) que tenham como politica
de investimento atividades preponderantes que sejam permitidas aos Fundo; e

(x) os Ativos de Liquidez.

O Fundo podera passar a ser detentor de outros ativos e imdveis, que ndo os Ativos Alvo,
por ocasiao de execucao ou excussdo de garantias relativas aos Ativos Alvo ou dos Ativos
de Liquidez de titularidade do Fundo, especialmente nas hipdteses em que tais ativos
estiverem sofrendo processo de execugcao por ocasido de vencimento antecipado de tais
ativos.

O Fundo buscara alocar a maior parcela do seu patrimoénio liquido em CRA. Nesse sentido,
os CRA pulverizados que possuirem como lastro CPR emitidas por produtores rurais,
deverdo observar os seguintes critérios de composicdo, a serem observados
conjuntamente, e nao individualmente, em relagdao a totalidade dos CRA lastreados em
CPR adquiridos pelo Fundo:

(i) 70% (setenta por cento), no minimo, do conjunto de CPR que lastrearem os CRA a
serem adquiridos pelo Fundo deverdo contar com garantia de alienacgdo fiduciaria de
imovel;

(i)  100% (cem por cento) do conjunto de CPR que lastrearem os CRA a serem adquiridos

pelo Fundo deverdo contar com pelo menos uma garantia, tais como aval, hipoteca,
alienacdo fiduciaria, penhor e outras (fidejusséria);

(iii) Para as operacdes garantidas com alienacdo fiduciaria de imével, a razdo de garantia
devera ser de, no minimo, 70% (setenta por cento) em relacédo ao valor de mercado
do imdvel quando a operacdo for de até 18 (dezoito meses), e de 100% (cem por
cento) quando a operagdo for acima de 18 (dezoito meses);

(iv) As CPR que lastrearem os CRA a serem adquiridos pelo Fundo poderdo ser
representadas, individualmente, por CPR cuja concentracdo maxima seja de 35%
(trinta e cinco por cento) por estado;

(v) O emissor/devedor das CPR ndo podera estar em processo de recuperagdo judicial
ou faléncia;

(vi) As culturas de cana, soja, milho e café poderdo representar até 80% (oitenta por
cento) do fundo quando somadas, garantindo a diversificacdo de ativos do fundo;

(vii) Nenhuma cultura, individualmente, podera superar 35% (trinta e cinco por cento) do
Patriménio Liquido do fundo;

Os FIDC em que o Fundo venha a investir deverdo adotar os mesmos critérios acima em
seu processo de selecdo e aquisigdo de direitos creditorios.

Ainda, o Fundo levara em consideragdo, no processo de aquisicdo dos ativos que compordo
sua carteira, as seguintes premissas, nos termos do Regulamento e do Estudo de
Viabilidade elaborado pelo Gestor:

(a) Localidade: O Fundo buscara ndo concentrar as suas operagées em um unico Estado.
Para todos os ativos do Fundo, a intencdo é aplicar a pulverizacdo por Estado
conforme definido nos limites acima, a fim de mitigar os riscos climaticos, tais como
geadas, chuva e seca, conforme ja ocorreu no Brasil nos ultimos anos. Sendo assim,
almeja-se diversificar a concentragao por Estados entre aqueles com maior e menor
volume de produgdo agricola, visando a mitigacao deste risco.

(b) Cultura: O Fundo buscara ndo concentrar as suas operacées em uma Unica cultura.
Para todos os ativos do Fundo, a intencdo é aplicar a diversificacdo das culturas,
conforme acima, com o intuito de mitigar os riscos a que uma determinada cultura
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estd sujeita. Espera-se um percentual maior de concentragdo para as culturas de
soja, milho, cana e café, nas quais o Gestor considere ser produtos com maior
liquidez, que possuem mais areas plantadas e de maior conhecimento do mercado,
na medida em que é possivel obter acesso a informagdes mais detalhadas que visam
a mitigagdo dos riscos de crédito. Ressalta-se que o Fundo ndo ird atingir
necessariamente o limite maximo indicado para estas culturas, sendo estabelecido
um limite maximo pelo Gestor com intuito de garantir a diversificacdo de ativos no
Fundo em diversas culturas.

(c) Concentracdo: Além dos critérios de localidade e cultura, o Fundo buscara atender a
um limite maximo de contracdo por devedor de 5% (cinco por cento) em relagdo ao
Patrimonio Liquido do Fundo, com intuito de mitigar eventual risco de crédito.

(d) Perfil dos devedores: O Fundo buscara atuar apenas com emissores/devedores que
possuem mais de 5 (cinco) anos de experiéncia na atividade e, preferencialmente,
gue ja possuam historico de crédito no mercado, a fim de demonstrar a experiéncia
com atuacao mediante utilizacdo de recursos de terceiros na sua operacao.

(e) Dados financeiros: Como premissa, o valor da operagao pleiteada ndo podera ser
superior a receita bruta do ciclo produtivo beneficiado. Todos os dados financeiros
incluidos na proposta, tais como quadro de producdo da safra, imposto de renda,
informagdo patrimonial e documentos das garantias do pleito, servirdo como
balizadores dos indicadores financeiros considerados na analise. Os indicadores
financeiros visao analisar o endividamento no curto e longo prazo, liquidez corrente
e respaldo patrimonial, com intuito de avaliar se o produtor realmente possui
capacidade de pagamento da divida.

O Fundo podera adquirir Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na
forma da Resolugcdo do CMN n° 2.921.

Para maiores informacoes sobre os fatores de risco relativos ao investimento no
Fundo, veja a secdo “Fatores de Risco”, a partir da pagina 57 deste Prospecto
Preliminar e o “Estudo de Viabilidade”, nos termos do Anexo VI.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA E NO ESTUDO DE VIABILIDADE, AS
INFORMAGCOES PRESENTES NESTE PROSPECTO E NO ESTUDO DE VIABILIDADE
SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER
SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. NAO HA GARANTIA DE QUE O
ADMINISTRADOR E O GESTOR CONSEGUIRAO DESTINAR OS RECURSOS
ORIUNDOS DA EMISSAO DA FORMA PREVISTA NA POLITICA DE INVESTIMENTO
E NO ESTUDO DE VIABILIDADE, ESPECIALMENTE POR DEPENDER DA
DISPONIBILIDADE DE TAIS ATIVOS ALVO DA OFERTA NO MERCADO.

3.6 Politica de Voto

O Gestor exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes do patrimoénio do
Fundo, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relagcdo aos
interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo
o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias conforme sua politica de voto.

A politica de exercicio de voto utilizada pelo Gestor pode ser encontrada em sua pagina na
rede mundial de computadores www.ouropretoinvestimentos.com.br.

3.7 Caracteristicas das Cotas e Direitos Patrimoniais

As Cotas correspondem a fragdes ideais do Patriménio Liquido do Fundo, terdo forma
nominativa e serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus titulares. Todas as
Cotas farao jus a pagamentos de amortizagdo em iguais condigoes.

N3o sera cobrada taxa de saida do Fundo; ndo obstante, a cada emissdo de Cotas, o Fundo
podera, a exclusivo critério do Administrador, em conjunto com o Gestor, cobrar uma taxa
de ingresso ou de distribuigdo a ser paga pelos subscritores das novas Cotas, nos termos
do ato que aprovar a referida emissao de Cotas.

3.7.1 Subscricao e Integralizacao de Cotas

As Cotas serao subscritas e integralizadas pelo valor atualizado da Cota desde a data de
integralizacao inicial das Cotas da respectiva série, conforme aplicavel, até o dia da efetiva
integralizagao.
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As Cotas serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscricdo, em
mercado de bolsa por meio do Sistema DDA, operacionalizado pela B3. A alocacdao das Cotas
sera feita de forma proporcional entre todos os Investidores que tiverem realizado pedidos
de subscrigdo das Cotas.

No ato da subscricdo de Cotas, o subscritor (i) assinara o respectivo pedido de subscricao,
observada a dispensa prevista na Resolucdo CVM n° 27; e (ii) recebera uma cédpia do
Regulamento, declarando, mediante assinatura do Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao
Regulamento, sua ciéncia acerca: (a) das disposicdes contidas no Regulamento,
especialmente daquelas referentes a Politica de Investimento, a composicdo da Carteira e
a Taxa de Administracdo; (b) dos riscos inerentes ao investimento nas Cotas, conforme
descritos no Regulamento, e da possibilidade de ocorréncia de patrimo6nio negativo; (c) do
teor do prospecto do Fundo, quando existente; e (d) efetuara ou atualizara, conforme o
caso, seu cadastro perante o Administrador, obrigando-se a atualiza-lo de tempos em
tempos, nos termos exigidos pelo Administrador.

Na hipotese de ocorréncia de eventuais falhas durante o procedimento de liquidagdo, fica
estipulado o prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis para liquidacdo junto ao Escriturador.

3.7.2 Negociacao no Mercado Secundario

No ambito da Oferta, as Cotas serdo admitidas a distribuicdo e liquidagao para negociagao
no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3,
ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas. Durante a colocacdo das Cotas,
o Investidor que subscrever a Cota receberda, quando realizada a respectiva liquidacdo,
recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo de
autorizacao da B3, ndo serd negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas
por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o AnuUncio de
Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, momento em que as Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3. O Escriturador serd responsavel pela custédia das Cotas que
nao estiverem depositadas na B3.

Na hipotese de ocorréncia de eventuais falhas durante o procedimento de liquidagdo, fica
estipulado o prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis para liquidagdo junto ao Escriturador.

3.7.3 Direito de Preferéncia

Os Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia para subscrever e integralizar novas
Cotas na proporcao da respectiva participacao de cada Cotista.

No caso de realizacdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo autorizadas pelo
Administrador dentro do limite do Capital Autorizado, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas, em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de
recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas autorizada pelo
Administrador, dentro do limite do Capital Autorizado, e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua
participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas do Fundo reduzida. Na
eventualidade de novas emissodes de Cotas, os Cotistas incorrerdao no risco de terem a sua
participacdo no capital do fundo diluida.

3.8 Prestadores de Servico
3.8.1 Administracao

O Fundo é administrado pela AZUMI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo com sede na cidade e Estado de Sdo Paulo, na Av.
Nacdes Unidas 17007, Torre Alpha, 13° andar, CEP 04730-090, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 40.434.681/0001-10, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteiras de valores mobilidrios, através do Ato Declaratério n® 19.213,
expedido em 27 de outubro de 2021.

3.8.2 Gestao

A gestdo da carteira do Fundo sera realizada de forma ativa pela Ouro Preto Gestdo de
Recursos S.A., instituicdo com sede na cidade e Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitscheck, n® 1.600, conj. 51, CEP 04.543-000, inscrito no CNPJ/ME
sob o0 n® 11.916.849/0001-26, devidamente credenciada como gestora de carteira de
valores mobilidrios pela CVM, através do Ato Declaratério n® 11.504, expedido em 13 de
janeiro de 2011.
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3.8.3. Escrituracdo e Custodia

O servico de escrituracdo das Cotas sera realizado pela AZUMI DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo com sede na cidade e Estado de
Sao Paulo, Av. Nagbes Unidas 17007, Torre Alpha, 13° andar, CEP 04730-090, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°© 40.434.681/0001-10, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo de carteiras de valores mobilidrios, através do Ato
Declaratério n® 19.213, expedido em 27 de outubro de 2021. A Azumi DTVM Ltda. prestara
ainda os servicos de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e
valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

3.8.4. Auditor Independente

O Administrador contratard empresa de auditoria independente que esteja devidamente
qualificada para prestar os servicos de auditoria independente do Fundo, observados os
termos e condicdes estabelecidos no Regulamento, nos instrumentos que formalizam a sua
contratacdo e na regulamentacdo aplicavel.

3.8.5. Consultoria Especializada

O Fundo contara com os servigos de consultoria especializada, nos termos do Contrato de
Consultoria, a ser prestado pela ASSET BANK AGRONEGOCIO LTDA., que terd como
atribuigdes e responsabilidades, além das atribuigdes que |he sdo conferidas por forga de
lei, da regulamentacdao em vigor e das demais disposicdes do Regulamento e do Contrato
de Consultoria a ser celebrado: (a) prestar os servigos de consultoria especializada, com o
objetivo de dar suporte e subsidiar o Gestor nas atividades de analise e selegdo dos Ativos
Alvo a integrarem a carteira do Fundo; (b) auxiliar o Gestor na identificacao, selegao,
avaliacdo, aquisicao, acompanhamento e alienacao dos Ativos Alvo, existentes ou que
poderdao vir a fazer parte do patrimbénio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento, inclusive com a elaboracao de analises econdmico-financeiras, se for o caso;
(c) prospectar e recomendar ao Gestor a aquisicdao e/ou alienacdo de Ativos Alvo; (d)
auxiliar o Gestor no monitoramento dos Ativos Alvo; (e) auxiliar o Gestor na celebragao
dos negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo; (f) auxiliar o Administrador
e o Gestor no controle e na supervisao das atividades inerentes a gestdo dos Ativos Alvo,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros.

3.9 Taxa de Administracao

O Fundo pagara uma taxa de administracao global equivalente a 2,9% (dois inteiros e nove
décimos por cento) ao ano, que inclui a Taxa de Administracdo a ser paga anualmente,
bem como taxas a serem pagas por servicos de custddia, gestdo e consultoria
especializada. A Taxa de Administracdao serd calculada mensalmente sobre (a) o valor
contabil do Patrimonio Liquido total do Fundo, ou (b) caso as cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdao que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, sobre o valor de mercado
do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de
emissdao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao.

Para fins de clareza, a Taxa de Administracdo englobara todos os servigos de
administracdo, controladoria e escrituracdo de cotas e sera calculada mensalmente por
periodo vencido unicamente mediante a multiplicacdo do percentual previsto na tabela
acima, a razao de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), pelo volume do Patrimonio
Liquido/valor de mercado correspondente, devendo ser quitada até o 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

Além da Taxa de Administracdo, o Administrador fard jus a uma remuneragdo Unica
equivalente a 2% (dois por cento) do montante total da Primeira Emissdao das Cotas do
Fundo, pelos servigos de estruturagao do Fundo.

Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administragdo serao arcados pelos seus respectivos
responsaveis tributarios, conforme definidos na legislagdo tributaria aplicavel.

A Taxa de Administracdo nao inclui os valores correspondentes aos demais encargos do
Fundo, os quais serdao debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na
regulamentagao vigente.

3.9.1 Periodicidade e Valor Minimo da Taxa de Administracao

A Taxa de Administracao sera calculada a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois
avos), sendo apropriadas por Dia Util, como despesas do Fundo e pagas mensalmente, até
0 59 (quinto) Dia Util do més subsequente.
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3.9.2 Remuneracao do Custodiante

A remuneracdo do Custodiante sera deduzida da Taxa de Administracgdo.

3.10 Taxa de Performance

Nao havera cobranga de taxa de performance.

3.11 Encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo, além da Taxa de Administracdo devida ao Administrador

e de eventual taxa de performance devida ao Gestor, e dos encargos previstos na Instrucao

CVM 472, as seguintes despesas que poderdo ser debitadas diretamente do Fundo, sem

necessidade de ratificacao pela Assembleia Geral de Cotistas:

(@) astaxas, os impostos ou as contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
gue recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

(b) os gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos
Cotistas previstas no Regulamento ou na regulamentacdo aplicavel;

(c) os gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios, salvo se aprovado de
forma diversa no ato que deliberar sobre a aprovacdo da nova emissdo de cotas do
Fundo, nos termos da regulamentacgao aplicavel;

(d) os honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

(e) ascomissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda dos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez que componham
seu patrimoénio, tais como comissGes de coordenacdo e estruturacdo e/ou comissdes
de remuneracdo de canais de distribuicdo;

(f) os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao
que lhe seja eventualmente imposta;

(g) os honorarios e despesas relacionadas as atividades de (i) consultoria especializada,
que objetive dar suporte e subsidiar ao Administrador e o Gestor na analise, selegdo
e avaliacao dos Ativos; (ii) empresa especializada para administrar as locacdes ou
arrendamentos de empreendimentos que vierem a integrar o patrimonio liquido do
Fundo; e (iii) formador de mercado para as cotas do Fundo;

(h) gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do fundo, bem
como a parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro, desde que nao
decorra diretamente de culpa ou dolo do administrador no exercicio de suas funcoes;

(i) os gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo ou
liguidacao do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral;

(j) ataxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

(k) os gastos decorrentes de avaliacGes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrugdo
CVM n© 516, de 29 de dezembro de 2011, e demais regulamentacdes aplicaveis;

(I) as taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
(m) as despesas com o registro de documentos em cartério; e
(n) os honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos Cotistas.
As despesas incorridas pelo Administrador e/ou pelo Gestor anteriormente a constituicao
do Fundo ou ao seu registro na CVM (incluindo, mas nao se limitando a, os custos
relacionados aos servigos de terceiros contratados para a diligéncia legal, fiscal e contabil
em potenciais Ativos Alvo), serdo passiveis de reembolso pelo Fundo, observada a eventual
necessidade de ratificacdo pela Assembleia Geral de Cotistas nas hipdteses em que as
disposicdes legais e regulamentares assim o exigirem.

Para maiores esclarecimentos a respeito da remuneracao devida pelo Fundo aos seus

prestadores de servicos, vide o item “Taxa de Administracdo” da Secgao “Caracteristicas do

Fundo”, na pdagina 29 deste Prospecto. Outros custos a serem arcados pelo Fundo no

ambito da Oferta encontram-se descritos no item “Custos da Oferta” da Secdo “Termos e

Condigoes da Oferta”, na pagina 52 deste Prospecto.

3.12 Assembleia Geral de Cotistas

As assembleias gerais de cotistas acontecerdao sempre mediante convocacao com

antecedéncia minima de (a) 30 (trinta) dias da data de sua realizagdo, para as assembleias

gerais ordinarias; e (b) 15 (quinze) dias da data de sua realizacdo, no caso das assembleias
gerais extraordinarias, por correspondéncia e/ou correio eletronico, para deliberar sobre
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assuntos do Fundo. A presencga de todos os Cotistas supre a convocagao por correspondéncia

e/ou por correio eletrénico e dispensa a observancia dos prazos acima indicados.

A convocagdo da Assembleia Geral, da qual constardo o dia, a hora e o local em que sera

realizada a Assembleia Geral, bem como a ordem do dia, deverad enumerar,

expressamente, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica
de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral.

3.12.1 Matérias de Competéncia Privativa, Quéruns de Aprovagao

Sem prejuizo das matérias estabelecidas na regulamentagao propria e de outras matérias

previstas no Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

(i) demonstragoes financeiras apresentadas pelo administrador;

(ii) alteracao do Regulamento;

(iii) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

(iv) emissao de novas Cotas em montante superior ao Capital Autorizado;

(v) fusao, transformacao, cisdo e incorporagao do Fundo;

(vi) dissolucao e liquidagao do Fundo, nos termos do Regulamento;

(vii) definicdo ou alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

(viii) apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de
Cotas do Fundo;

(ix) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas de que trata o art. 25, da
Instrucao CVM 472/08, fixacao de sua remuneragao, se houver, e aprovacgao do valor
maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) alteracdo do prazo de duracao do Fundo;

(xi) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da
regulamentacdo aplicavel;

(xii) alteracdo da Taxa de Administracao; e

(xiii) destituicao e substituicdao do Gestor.

A aprovacdo das matérias previstas acima deve observar e respeitar o seguinte:

Matéria de Deliberagdao Qudérum Minimo de Aprovacgao
(i) demonstragdes financeiras apresentadas pelo . .
administrador. Maioria simples dos votos dos Cotistas presentes.

(i) a alteragdo do Regulamento. Maioria simples dos votos dos Cotistas presentes.

No minimo, (a) 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou (b) metade, das cotas
emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

(iii)  a destituicdo ou substituicdo do
Administrador, bem como a escolha de seu
substituto.

(iv)  emissdo de novas Cotas em montante

superior ao Capital Autorizado. Maioria simples dos votos dos Cotistas presentes.

No minimo, (a) 25% (vinte e cinco por cento) das
(v) fusdo, transformacgdo, cisdo e incorporagao Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de

do Fundo. 100 (cem) cotistas; ou (b) metade, das cotas
emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

No minimo, (@) 25% (vinte e cinco por cento) das
(vi)  dissolugdo e liquidagdo do Fundo, nos termos | Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de

do Regulamento. 100 (cem) cotistas; ou (b) metade, das cotas
emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

(vii)  definigdo ou alteragao do mercado em que as
Cotas sdo admitidas a negociagao.

(viii) apreciagcdo do laudo de avaliagdo de bens e
direitos utilizados na integralizacdao de Cotas Maioria simples dos votos dos Cotistas presentes.
do Fundo.

(ix)  eleicdo e destituicdo de representante dos
Cotistas de que trata o art. 25, da Instrucao
CVM 472/08, fixacdo de sua remuneragdo, se
houver, e aprovagdo do valor maximo das
despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade.

Maioria simples dos votos dos Cotistas presentes.

Maioria simples dos votos dos Cotistas presentes.

(x) alteragdo do prazo de duragao do Fundo. Maioria simples dos votos dos Cotistas presentes.
(xi) aprovacgao dos atos que configurem potencial
conflito de interesses nos termos da Maioria simples dos votos dos Cotistas presentes.

regulamentacdo aplicavel.

No minimo, (@) 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou (b) metade, das cotas
emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

(xiii) destituigdo e substituicdo do Gestor. Maioria simples dos votos dos Cotistas presentes.

(xii)  alteracdo da Taxa de Administragdo.
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3.12.2 Forma de Convocacao e Local

A convocacdo da Assembleia Geral far-se-a com antecedéncia minima de (a) 30 (trinta)
dias da data de sua realizacdo, para as assembleias gerais ordinarias; e (b) 15 (quinze)
dias da data de sua realizagdo, no caso das assembleias gerais extraordinarias, por
correspondéncia e/ou correio eletronico, para deliberar sobre assuntos do Fundo. A
presenca de todos os Cotistas supre a convocagao por correspondéncia e/ou por correio
eletronico e dispensa a observancia dos prazos acima indicados.

A Assembleia Geral poderd também ser realizada por meio de conferéncia telefénica,
videoconferéncia ou qualquer outro meio eletrénico ou tecnologicamente disponivel, com
manifestacdo de voto por escrito. Caso a Assembleia Geral seja realizada por meio de
conferéncia telefonica, videoconferéncia ou qualquer outro meio eletronico ou
tecnologicamente disponivel, o voto proferido por cada Cotista devera ser encaminhado ao
Administrador por meio de carta, mensagem, declaragdo, correio eletronico ou qualquer
outro meio eletrénico ou tecnologicamente disponivel, anteriormente ou durante a
realizacao da reuniao.

A Assembleia Geral pode ser convocada pelo Administrador por iniciativa prépria ou
mediante a solicitacdo de Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do
total das Cotas subscritas.

Os Cotistas deverao manter atualizados perante o Administrador todos os seus
dados cadastrais, como nome completo, endereco e endereco eletronico para fins
de recebimento da comunicacdao para convocacao das Assembleias Gerais, bem
como outras comunicacdoes previstas no Regulamento, na legislacdo e na
regulamentacdo aplicavel.

3.12.3 Quoérum de Instalagdo, Consulta Formal e Deliberagoes
A Assembleia Geral sera instalada com a presenca de qualquer niumero de Cotistas.

As deliberacbes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, formalizada por escrito, dirigida pelo Administrador a cada Cotista, devendo
constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito
de voto.

Sera admitida a realizacdo de Assembleias Gerais por meio de conferéncias telefonicas ou
video conferéncias, permanecendo a obrigagdo de elaboracdo e assinatura de ata da
reunido, com descricao da ordem do dia e dos assuntos deliberados.

3.13 Conflito de Interesses

O Administrador, o Gestor e o Consultor Especializado deverdo sempre agir de boa-fé, e
na hipoétese de potencial Conflito de Interesses, submeter sua resolucdo a aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, apds recomendacdo prévia do Gestor. A
Assembleia Geral de Cotistas devera analisar as potenciais situagdes de Conflito de
Interesses, e aprovar, ou nao, operagoes que envolvam tal conflito, ainda que potencial.

O Cotista deve informar ao Administrador e aos demais Cotistas as circunstancias que
possam impedi-lo de exercer seu voto, em caso de Conflito de Interesses, sem prejuizo do
dever de diligéncia do Administrador, Gestor e do Consultor Especializado em buscar
identificar os Cotistas que estejam nessa situacao.

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais, exceto se forem os Unicos Cotistas do Fundo ou
mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral
ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em
que se dard a permissdo de voto: (a) o Administrador, o Gestor e o Consultor
Especializado; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador ou o Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d)
os prestadores de servicos do Fundo, seus soécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista,
na hipétese de deliberacado relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacdo do patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.
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Na data deste Prospecto Preliminar, o Administrador declara que tem completa
independéncia no exercicio de suas fungdes perante o Fundo e ndo se encontra em situagao
que possa configurar Conflito de Interesses com relagao ao Fundo e/ou aos Cotistas.

Na data deste Prospecto Preliminar, o Gestor e o Consultor Especializado declaram que
possuem completa independéncia no exercicio de suas fungdes perante o Fundo e ndo se
encontram em situagdao que possa configurar Conflito de Interesses com relacdo ao Fundo
e/ou aos Cotistas. O Gestor e o Consultor Especializado deverao informar ao Administrador
e aos Cotistas qualquer evento que venha a coloca-lo em situagdo que possa configurar
Conflito de Interesses com relagao ao Fundo e/ou aos Cotistas.

3.14 Liquidacao do Fundo

No caso de dissolugdo ou liquidacdo do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado aos
Cotistas na proporcao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do
Fundo, sendo que o Fundo sera liquidado exclusivamente por meio de deliberacdo dos
cotistas reunidos Assembleia Geral.

Na hipdétese de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre
a demonstragdo da movimentagao do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre
a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do
Fundo, devendo constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do Fundo
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicGes
equitativas e de acordo com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia
ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds
(a) alienacgdo da totalidade dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez integrantes da Carteira
do Fundo; e (b) alienacao dos valores mobilidrios integrantes do patrimoénio do Fundo em
bolsa de valores, em mercado de balcdo organizado, em mercado de balcdo nao organizado
ou em negociacbes privadas, conforme o tipo de valor mobiliario; (c) alienagdo da
totalidade dos imdveis eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo, e (d) a cessao
de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos imoveis eventualmente
integrantes do patriménio do Fundo e demais Ativos Alvo e Ativos de Liquidez do Fundo.

ApOs o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo,
as Cotas serao resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos Alvo e/ou em Ativos
de Liquidez integrantes do patrimoénio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30
(trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidagdo do Fundo.

Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do
montante obtido com a alienacdo dos Ativos Alvo e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo,
deduzido das despesas e demais exigibilidades do Fundo, pelo nimero de Cotas emitidas
pelo Fundo. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adocdo dos procedimentos
indicados, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos
Alvo e dos Ativos de Liquidez do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados
na Carteira do Fundo e tendo por pardmetro o valor da Cota em conformidade com o
disposto no Regulamento.

A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos Alvo
e dos Ativos de Liquidez do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.
Na hipotese da Assembleia Geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez a titulo de resgate
das Cotas, os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez do Fundo serdo entregues aos Cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada
de acordo com a proporcdao de Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas
emitidas. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara
desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando
autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

A liquidagdo do Fundo sera conduzida pelo Administrador, observadas as disposi¢cdes do
Regulamento, as normas operacionais estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo e/ou o
que for deliberado na Assembleia Geral, e sera conferido tratamento igualitario a todos os
Cotistas, sem privilégio de qualquer Cotista.
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3.15 Informacgdes aos Cotistas e a CVM; Ato ou Fato Relevantes

O Administrador enviara, periodicamente, aos Cotistas e a CVM, as informagdes relativas
a composicao da Carteira, informacdes contdbeis e demais informacdes exigidas pela
Instrugdao CVM 472, conforme previstas no Regulamento.

Sem prejuizo das informacbes periddicas acima indicadas, o Administrador devera divulgar
a todos os Cotistas e 8 CVM, qualquer ato ou fato relevante atinente ao Fundo, conforme
previsto no Regulamento e na Instrugao CVM 472,

3.16 Politica de Distribuicado de Rendimentos e Amortizacdao Extraordinaria

Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo de suas
atividades, sendo os lucros auferidos pelo Fundo apurados nos termos do paragrafo uUnico,
do artigo 10 da Lei n° 8.668 e do Oficio-Circular n® 1/2015/CVM/SIN/SNC, de 18 de marco
de 2015.

O Fundo podera distribuir aos Cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos e
independentemente da realizacdo de Assembleia Geral, os lucros auferidos pelo Fundo,
cabendo ao Gestor deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados,
observada a legislagdo e a regulamentacdo aplicaveis.

N3o obstante o acima disposto, o Fundo devera distribuir aos Cotistas, ao menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados semestralmente segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral, encerrado, na forma da
legislacdo aplicavel, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 10 da Lei 8.668/93. O Fundo podera levantar balango ou
balancete intermediario, para fins de distribuicdo de lucros, observado o disposto na
regulamentacado e legislacdao em vigor.

A distribuicdo de rendimentos prevista no item acima podera ser realizada mensalmente
pelo Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, sempre até o 10° (décimo) Dia
Util do més subsequente ao periodo de apuracdo, sendo certo que os rendimentos serdo
devidos aos titulares de Cotas que estiverem registrados como tal no ultimo dia Gtil do més
anterior.

Todos os Cotistas que realizarem a correta subscricao e integralizacao de suas cotas farao
jus a distribuicdo de rendimentos em igualdade de condigdes, sendo certo que a
remuneracdo dos cotistas somente sera paga apds a quitacdo integral dos encargos do
fundo com as disponibilidades do Fundo, conforme previstos no Regulamento.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados por meio da B3
seguirdo os seus prazos e procedimentos e abrangerdao todas as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, de forma igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas.

3.17 Cinco Principais Fatores de Risco

Os 5 (cinco) principais fatores de risco relativos ao Fundo estao descritos na secao “Fatores
De Riscos” deste Prospecto, sendo eles:

Risco de Potencial Conflito de Interesse

O Regulamento prevé determinados atos que caracterizam conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador ou suas Pessoas Vinculadas, entre o Fundo e o Gestor ou suas
Pessoas Vinculadas e/ou entre o Fundo e o Consultor Especializado ou suas Pessoas
Vinculadas, que dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas. Caso
venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os qudruns de aprovacdo estabelecido, estes
poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.
Adicionalmente, no caso de ndo aprovacao, pela Assembleia Geral de Cotistas, de operagao
na qual ha conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negdcios
relevantes para sua operacdo e para manutencdo de sua rentabilidade. Ainda, caso
realizada operacao na qual ha conflito de interesses sem a aprovagdo prévia da Assembleia
Geral de Cotistas, a operagdao podera vir a ser questionada pelos Cotistas, uma vez que
realizada sem os requisitos necessarios para tanto. Nessas hipdteses, a rentabilidade do
Fundo podera ser afetada adversamente, impactando, consequentemente, a remuneracao
dos Cotistas.
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Risco de Pessoas Vinculadas

O Administrador e o Consultor Especializado possuem pessoas ligadas entre si em seus
guadros societarios, uma vez que parte dos sécios da Administradora também detém
participacdo societaria em cotas do Consultor Especializado, situagdo esta que é
considerada como um risco de conflito de interesses por envolver Pessoas Vinculadas.

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos, Politica Governamental e Globalizacdo

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto,
aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o
governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudancas em suas
politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as
politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas
de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cdmbio, aumento das tarifas publicas,
alteragGes em politicas de concessao de crédito, entre outras medidas. Essas politicas, bem
como outras condigdes macroeconémicas, tém impactado significativamente a economia e
o mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da
moeda, indexacao da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderdao impactar os negécios, as condigoes financeiras,
os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos
Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder
aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas
internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes
econOmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. No passado,
o surgimento de condi¢cdes econOmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilacbes nos precos de ativos, indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos,
desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.

No passado, o desenvolvimento de condicdes econOmicas adversas em outros paises
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos
gue incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados
Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrénia e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em
determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na
Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos
e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global,
produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de
capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de precos de titulos de empresas
cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuagdo em
taxas de cdmbio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, o Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e
ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando
0s mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
Pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao ser prejudicadas
de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem
fatores, tais como: (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restricdes a remessas para
o exterior; (iii) flutuagdes cambiais; (iv) inflacao; (v) liquidez dos mercados financeiros e
de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; (vii) instabilidade social e politica; e (viii) outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.
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A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a
incerteza econ6mica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros
na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados,
podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos cotistas.

Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda
e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores
externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Nao sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis
pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra,
por qualquer razdo, (i) o alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; (ii) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
anadlise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre
outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador
na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de
elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar um ativo para a destinacdo de
recursos do Fundo em curto prazo, fato que poderd gerar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de
nao serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem
como o risco de materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os ativos objeto de investimento
pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os
resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo / gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do
Administrador na prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdao de novos ativos,
na manutencdo dos ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para
alienacdao de ativos, bem como nos processos de aquisicao e alienacdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco relativo ao estudo de viabilidade

No ambito da presente Emissdo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo préprio Gestor
do Fundo, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade
também podera ser elaborado pelo Administrador, pelo Gestor e/ou com o auxilio do
Consultor Especializado, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de
Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de
viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em funcdo das premissas e
metodologias adotadas pelo Gestor, incluindo, sem limitagao, caso as taxas projetadas nao
se mostrem compativeis com as condigGes apresentadas pelo mercado imobiliario.
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4. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, COORDENADOR LIDER E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO
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4. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, COORDENADOR LIDER E
DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

4.1 Informacgoes sobre as Partes

Administrador, Escriturador e Custodiante

AZUMI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Av. Nagoes Unidas 17007, Torre Alpha, 13° andar

Sdo Paulo - SP

CEP 04730-090

At.: Vitor Peredo Moscatelli

E-mail: admfiduciaria@azumidtvm.com.br

Tel.: (11) 2626-9780

Website: www.azumidtvm.com.br

Coordenador Lider

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Rua Joaquim Floriano, n© 100, 5° andar

Sdo Paulo - SP

CEP 04534-000

At.: Aparecido de Sousa Lima

E-mail: of _publicas@terrainvestimentos.com.br

Tel.: (11) 3165-6066 / 6062

Website: https://www.terrainvestimentos.com.br/ofertas-publicas/

Gestor

OURO PRETO GESTAO DE RECURSOS S.A.

Av. Pres Juscelino Kubitschek 1600, 5° andar, Itaim Bibi
Sdo Paulo - SP

CEP 04543-000

At.: Leandro Turaga

E-mail: gestor@ouropretoinvestimentos.com.br

Tel.: (11) 3080-8170

Website: www.ouropretoinvestimentos.com.br

Consultor Especializado

ASSET BANK AGRONEGOCIO LTDA.

At.: Rodolfo Gaspar

E-mail: contato@assetbankagronegocio.com.br
Tel.: (16) 3461-3601

Assessor Legal do Fundo e da Oferta

TOZZINIFREIRE ADVOGADOS

Rua Borges Lagoa, n°® 1328, Vila Sao Clementino

Sao Paulo - SP

CEP 04038-904

At.: Gustavo Rabello/Ricardo Stuber

E-mail: gjrabello@tozzinifreire.com.br/rstuber@tozzinifreire.com.br
Tel.: +55 (11) 5086-5256

Website: www.tozzinifreire.com.br
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5. TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
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5. TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

5.1 Autorizagoes

A Primeira Emissao e a Oferta foram aprovadas pelo Administrador por meio do
Instrumento de Alteracdo do Fundo, datado de 18 de agosto de 2022, pelo qual foram
indicadas todas as caracteristicas da Oferta, ndo havendo outras autorizagdes societarias
a emissao ou distribuicdo dos valores mobiliarios, nos termos do item 3.2.1.3 do Anexo
III da Instrugdo CVM 400.

5.2 Publico Alvo

O Fundo recebera recursos de investidores em geral, acessados exclusivamente no Brasil,
gue busquem retorno de longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo,
que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua
politica de investimento possibilite o investimento em fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais.

Nao existem restricbes para a subscricdao e/ou aquisicdo de Cotas pelo Gestor, suas
subsidiarias, coligadas ou sociedades sob controle comum, seus empregados e diretores
e/ou familiares e sociedades por eles controladas.

Os Investidores interessados em subscrever Cotas da Emissdao no ambito da
Oferta devem ter conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler
atentamente este Prospecto, em especial a secao “"Fatores de Risco” a partir da
pagina 57 deste Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto,
bem como aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Cotas da Emissao, os
quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas da Emissao, bem
como o Regulamento.

Sera garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo, desde que a aquisicao das
Cotas da 12 Emissdo ndo lhes seja vedada por restrigao legal, regulamentar ou estatutaria,
cabendo as Instituigbes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacdo do investimento
nas Cotas da 12 Emissdo ao perfil de seus respectivos clientes.

5.3 Destinacao dos Recursos

Nos termos do item 6.2 do Regulamento, assim como do Estudo de Viabilidade disponivel
no Anexo VI deste Prospecto, o Fundo é uma comunhdo de recursos captados por meio do
sistema de distribuicdo de valores imobilidrio e tem por objeto o investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais localizadas em todo o territério nacional, preponderantemente
por meio do investimento em (i) Cotas de FIDC que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII e/ou aos FIAGRO-Imobilidrio, e desde que
suas cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; (ii) Certificados de Recebiveis
do Agronegocio (CRA); (iii) Letra de Crédito do Agronegocio (LCA); (iv) Certificado de
Recebiveis Imobilidrios (CRI) relativos a imodveis rurais ou relacionadas as cadeias
produtivas agroindustriais; (v) Letras de Crédito Imobiliario (LCI); (vi) Letra Imobilidria
Garantida (LIG); (vii) Cotas de FIAGRO-DC; (viii) Cotas de FIAGRO-Imobiliario; (ix) Cotas
de FII que tenham como politica de investimento atividades preponderantes que sejam
permitidas aos Fundo; (x) Cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que
tenham como politica de investimento atividades preponderantes que sejam permitidas
aos Fundo; e (xi) os Ativos de Liquidez.

Caso haja o interesse de aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Alvo em eventual situagao de
conflito de interesses, (a) cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou em parte, formados
por ativos, ou recebiveis originados por ativos, que sejam detidos, direta ou indiretamente,
por fundos de investimento geridos, administrados e/ou que contem com consultoria
especializada do Administrador e/ou do Gestor; ou (b) que possuam direta ou
indiretamente como parte, incluindo por meio da distribuicdo e/ou estruturacdo, o
Administrador, o Gestor e/ou sociedades de seus grupos econdmicos (incluindo fundos de
investimento administrados ou geridos por estas entidades), sera configurada uma
situacao de conflito de interesses. Para realizar tal aquisicao, o Administrador e o Gestor
deverdao submeter sua resolugao a aprovagcao da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo,
apos recomendacado prévia do Gestor, a fim de aprovar, ou ndo, operagdes que envolvam
tal conflito, ainda que potencial.
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RECOMENDA-SE QUE O COTISTA PARTICIPE DAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE
COTISTAS.

Pela aprovagao, ou nao aprovacao, da aquisicdo dos Ativos Alvo potencialmente
conflitados, o Fundo podera ter sua rentabilidade prejudicada, razdo pela qual
recomendamos a leitura dos Fatores de Risco “Risco de Potencial Conflito de Interesse” e
“Risco de ndo aprovacao de conflito de interesses” na pagina 64 deste Prospecto Preliminar.

Na data deste Prospecto, o Gestor esta analisando diversas companhias e operacdes, em
diferentes estagios de desenvolvimento, e esperam aplicar os recursos liquidos obtidos
com a Oferta em Ativos Alvo compativeis com a Politica de Investimento do Fundo, ainda
gue em situacdes que envolvam potencial conflito de interesse.

Nao obstante a lista acima, tendo em vista que o processo de identificacao,
anadlise, diligéncia e negociacao dos Ativos Alvo ainda nao foi concluido e a
dindmica de mercado que envolve a emissdo dos Ativos Alvo, ndo ha qualquer
garantia (i) de que o Fundo efetivamente alocara recursos obtidos com a Oferta
em tais Ativos Alvo; ou (ii) de que a alocacdao dos recursos da oferta em tais
ativos, caso efetivada, ocorrera na forma, na ordem e nas condicées descritas
neste Prospecto, estando, assim, os Cotistas sujeitos aos riscos descritos no fator
de risco “Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de
investimento” constante da pagina 66 deste Prospecto.

Na data deste Prospecto, o Fundo ndo possui Ativos Alvo pré-determinados para
aquisicao com os recursos decorrentes da oferta.

EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE
RECURSOS SUFICIENTES PARA A AQUISICAO DE TODOS OS ATIVOS NA FORMA
INICIALMENTE PLANEJADA, SENDO OBJETIVO DO GESTOR REDUZIR OS
MONTANTES INVESTIDOS EM CADA ATIVO ALVO DE FORMA PROPORCIONAL AO
MONTANTE CAPTADO NA OFERTA. Para maiores informagdes sobre os riscos de
distribuicdo parcial no ambito da Oferta, vide o fator de risco “Risco da ndo colocagdo do
Montante Minimo da Oferta”, na pagina 59 deste Prospecto Preliminar.

5.3.1 Visao Geral do Mercado de Agronegocio

O financiamento privado no segmento se torna cada vez mais relevante, potencializando a
busca no mercado de capitais por recursos. Os dados abaixo demonstram a forca do
Agronegdcio no Brasil, que hoje figura entre os principais produtores do mundo.

Posicao do Agronegocio Brasileiro no Mundo!

. 40 Maior produtor de graos (soja, milho, trigo, arroz e cevada) do mundo com 7,8%
do mercado, ficando atras de China, EUA e India.

. 29 Maior exportador de grdos do mundo, responsavel por 19% do mercado
internacional.

. 10 Produtor mundial de soja, com 126 milhdes de toneladas produzidas. Responsavel
por 50% do comércio mundial, mercado que gerou U$$ 30 bi.

. 39 Maior produtor de milho do mundo com 8,2% do mercado e 29 maior exportador,

responsavel por 19,8% e faturamento de U$$ 6 bi.
. 40 Maior produtor de feijdao do mundo.
o 50 Maior produtor de algodao e 2° maior exportador.

o 30 Maior produtor de proteina animal (Bovino 19, Frango 4° e Suino 3°) do mundo e
29 maior exportador de carne. Mercado que o Brasil faturou U$$ 265 bi em 2020.

Possui o maior rebanho bovino, representando 14,3% do rebanho mundial e é o maior
exportador mundial.

o 39 Maior produtor mundial de frutas.
. Maior produtor e exportador de café, representando 30,3% do mercado.
o Maior produtor e exportador de aglcar, responsavel por 33% do mercado.

'https://www.embrapa.br/documents/10180/62618376/0+AGRO+NO+BRASIL+E+NO+MUNDO.pdf/41e20155-
5cd9-f4ad-7119-945e147396¢b - Ultimo acesso em 18 de agosto de 2022.
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Tais dados mostram a pujanca do agronegdcio brasileiro na economia mundial, figurando
entre os maiores produtores em diversas culturas, o que reforga a tese de investimento no
setor.

N&o obstante, conforme projecdes da USDA (“Orgdo de Inteligéncia Agropecudria dos
Estados Unidos”) trazidas abaixo, o Brasil terd que elevar sua producdo agropecuaria em
41% nesta década para que os precos dos alimentos se mantenham em patamares
compativeis com a seguranca alimentar no mundo?.

Com isso, e considerando o aumento do custo de producdao, o mercado de crédito
rural figura-se como uma ferramenta indispensavel ao crescimento das atividades do
agronegocio, e o FIAGRO se torna um instrumento interessante para o produtor ter acesso
a uma linha de crédito alternativa para o fomento de suas atividades:

MATERIAL PUBLICITARIO
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5.3.2 O FIAGRO e seu Potencial Crescimento

Através de um FIAGRO, o investidor pode ter exposicdo a uma ampla gama de produtos
financeiros do agronegécio, isto representa a democratizacdo do acesso ao investimento
neste segmento, que fica restrito muitas vezes apenas aos grandes investidores. A
estratégia do Fundo é justamente possibilitar o acesso do Investidor a diversos segmentos
do agronegdcio, culturas e regides do pais.

Importante ressaltar que o cenario atual de crédito no pais, em especial no segmento
agricola, com aumento expressivo nas taxas de juros, tem passado por diversas
transformacgdes, nas quais o produtor se demonstra mais aberto a novas possibilidades de
captacao de recursos.

O crédito rural de recurso obrigatério, ora subsidiado pelo governo, atende apenas uma
fracdo da necessidade do custeio agricola no pais. Ainda, com o advento da pandemia e
da guerra entre a Ucrania e a Russia, os precos dos insumos em geral dispararam,
impactando diretamente o segmento do agronegocio, na medida em que o custo de
producdo aumentou e a necessidade de estocagem também. Este cendario acelerou muito
o processo de demanda por crédito no agronegécio, abrindo espaco para os veiculos de
investimento estruturados no ambito do mercado de capitais.

Nesse sentido, além de trazer um cenario de muita incerteza para a economia como um
todo, a guerra entre a RuUssia e a Ucrania afeta o fornecimento global de commodities
agricolas uma vez que, elevando-se o prego dos graos em razao do aumento da procura,
a busca pela producdo agricola brasileira aumentaria, surgindo, consequentemente, a
possibilidade de realizar negociacdes por valores mais competitivos, o que acarreta no
aumento dos precos internos e das taxas de exportacdao, gerando mais pressao
inflacionaria. Ademais, a Russia é responsavel pelo fornecimento de fertilizantes para
grande parte do agronegdcio brasileiro, sendo assim, € possivel que a alteragdo da politica
de exportagdo desse produto impacte negativamente a economia, o mercado de capitais
e, consequentemente, o fundo.

thtps://www.ufr,gs.br/cienagro/wp-content/uploads/2018/1 1/Aula-Magna-CEPAN-20-ANOS-Roberto-
Rodrigues.pdf - Ultimo acesso em 18 de agosto de 2022.
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Adicionalmente, surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas no geral,
inclusive aquelas passiveis de transmissdao por humanos, no Brasil ou nas demais partes
do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar
diretamente o mercado imobiliario e do agronegécio, o mercado de fundo de investimento,
o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos ativos. Tais surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou
endemias de doencas, como o coronavirus (covid-19), o zika, o ebola, a gripe aviaria, a
febre aftosa, a gripe suina, a sindrome respiratéria no oriente médio ou mers e a sindrome
respiratéria aguda grave ou sars podem ter um impacto adverso nas operacdes do mercado
imobiliario e do agronegdcio, incluindo em relacdo aos ativos. Qualquer surto, epidemia,
pandemia e/ou endemia, de uma doenca que afete o comportamento das pessoas, pode
ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais,
na economia brasileira, no mercado imobilidario e do agronegdcio. Surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena
da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a
prejudicar as operacoes, receitas e desempenho do fundo e dos ativos que vierem a compor
seu portfolio, bem como afetar a valorizacdo das cotas do fundo e de seus rendimentos.

As condicOes acima, além de outras circunstancias que podem apresentar um potencial
risco aos investimentos pretendidos, foram e serdao devidamente enderecados nos
documentos da oferta e no Regulamento do Fundo.

De todo modo, tal cenario ndo prejudicou totalmente o aumento da demanda desse
mercado e, corroborando este fato, em uma comparacao do percentual de contribuicdao no
PIB, e o volume de papel de crédito emitido para este setor, percebe-se que, apesar da
participacdo mais relevante do agronegdcio na economia, é o setor imobilidrio que esta
mais “democratizado” em suas operagdes de crédito, com um numero muito maior de
operacdes mercado.

Isso corrobora para a tese de que, apds a recente mudanca na regulamentagdo que trouxe
maior segurancga juridica e beneficios aos investidores, o potencial de crescimento da
industria de crédito do agronegdcio por meio do mercado de capitais é enorme3:

MATERIAL PUBLICITARIO

FIAGRO E SEU POTENCIAL DE CRESCIMENTO

Emissoes de CRVNK CapFlis Papel e CRA (RS biihdes). 0 do. do imobiliério no PIB
brasilelro (%)
2000 — Financiamento imobiliariofPI8 —AgronegécioPB

50.000

45000

40000 %
35.000 —_ ==
30.000
25.000
siin I e [ S |
15.000 Qﬁ,_—/ —
10.000
il | [H ] |8 []
0

SHE s e i o = 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
®Fll wCRA “CRI

2
8

« Apesar de ter uma representatividade  *+ Malor potencial de crescimento
D SRR R EIE Nes maior no PB, o estoque de CRA 6  FIAGRO.

consideravelmente menor que o de
CRI (R$ 76 3bi vs RS 114,6bi).

ANTES DE ACHTAR A OFERTA, LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO RNDO,
EM ESPECIAL A SECAQ “FATORES DE RISCO'

5.4 Regime de Colocagao

As Cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de distribuicdo publica, nos termos da Instrucao
CVM 400, conduzida pelo Coordenador Lider, na qualidade de instituicdo intermediaria lider
da Oferta, sob o regime de melhores esforgos, em condigdes que assegurem tratamento
equitativo aos destinatarios e aceitantes da Oferta, conforme procedimentos previstos na
Instrugdo CVM 472 e na Instrugdo CVM 400.

3https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/relatorios/mercado-de-capitais/boletim-de-mercado-de-
capitais/volume-de-emissoes-alcanca-r-233-bilhoes-no-primeiro-semestre-
8A2AB28881D653660181DA3E59934DA8-00.htm
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5.5 Quantidade de Cotas e Preco de Subscricao

O Montante Total da Oferta é de até 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, com Preco de
Subscricdo de R$ 102,00 (cento e dois reais) por Cota, perfazendo um montante de até
R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), sem considerar as Cotas Adicionais.

5.6 Opcao de Lote Adicional

Nos termos do Artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM 400, a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 1.000.000
(um milhdo) de Cotas Adicionais, nas mesmas condigoes das Cotas inicialmente ofertadas,
a critério do Fundo, em comum acordo com o Coordenador Lider, as quais poderao ser
emitidas pelo Fundo, sem a necessidade de novo pedido de registro da oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da emissdo e da Oferta. As Cotas Adicionais, caso emitidas,
também serdo colocadas sob regime de melhores esforgos de colocacéo.

5.7 Caracteristicas e Direitos Atribuidos as Cotas do Fundo

As cotas do Fundo correspondem a fracGes ideais de seu patrimonio e terdo a forma
nominativa e escritural, as quais assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no
que se refere a direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes,
observado ainda eventual direito de preferéncia, na forma do item 3.16 deste Prospecto
Preliminar, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de
registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas.

5.8 Plano de Distribuigao

Observadas as disposicées da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera
realizar a distribuicdo de Cotas, conforme plano de distribuicdo adotado em consonancia
com o disposto no Artigo 33, §39, da Instrucdo CVM 400, o qual leva em conta suas
relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do
Gestor e do Coordenador Lider da Oferta, observado que o Coordenador Lider da Oferta
devera assegurar: (i) o tratamento justo e equitativo aos Investidores; (ii) a adequacgdo
do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes
de venda do Coordenador Lider recebam previamente exemplar deste Prospecto
Preliminar, para leitura obrigatéria, e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa
designada pelo Coordenador Lider.

Em caso de excesso de demanda, havera o rateio proporcional observando o montante de
Cotas indicado nos respectivos pedidos de subscricdo entre todos os Investidores que
tiverem realizado pedidos de subscricao, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, limitada ao valor individual de cada pedido de subscricdo e a quantidade total
de Cotas. Desta forma, o pedido de subscricdo podera ser atendido em montante inferior
ao indicado por cada Investidor e a Aplicacdo Minima Inicial, sendo que ndo ha nenhuma
garantia de que os Investidores venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada.

5.9 Distribuicao parcial, Montante Minimo da Oferta e subscricao condicionada

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas no ambito da Oferta, nos termos dos Artigos
30 e 31 da Instrugdo CVM 400, sendo o Montante Minimo da Oferta no @mbito da Primeira
Emissdo equivalente a 300.000 (trezentas mil) Cotas, totalizando o Montante Minimo da
Oferta, podendo este valor estar alocado em qualquer proporcdo entre a Oferta.

Caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, o Coordenador Lider, em comum acordo
com o Gestor, podera encerrar a Oferta e as Cotas da Primeira Emissdo que ndo forem
efetivamente subscritas deverdo ser canceladas pelo Administrador.

Findo o prazo de subscrigdo, caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja colocado
no dmbito da Primeira Oferta, a Oferta serd cancelada pelo Administrador, sendo o
Fundo liquidado.

Caso haja integralizagao de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serao
integralmente devolvidos aos respectivos Investidores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores.

Os Investidores que desejarem subscrever Cotas no Periodo de Colocacdo poderdo optar
por condicionar sua adesdo a Oferta a colocacdo (i) do Montante Total da Oferta; ou (ii) do
Montante Minimo da Oferta, definida conforme critério do préprio Investidor. No caso do
item (ii) acima, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdao entre o numero de Cotas
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efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se,
na falta de manifestagdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas
objeto da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva, conforme o caso.

Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, sendo todos
os pedidos de subscricdo automaticamente cancelados. Para maiores informacgoes, vide
“Suspensdo e Cancelamento da Oferta” na pagina 50 deste Prospecto.

EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE
RECURSOS SUFICIENTES PARA A AQUISICAO DE TODOS OS VALORES
MOBILIARIOS EMITIDOS PELAS ATIVOS ALVO NA FORMA INICIALMENTE
PLANEJADA. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA AQUISIGAO DE
VALORES MOBILIARIOS EM CASO DE DISTRIBUIGCAO PARCIAL, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO
COLOCACAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA” NA PAGINA 59 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

Para maiores informacdes sobre a destinacdo dos recursos da Oferta, inclusive em caso
distribuicdo parcial das Cotas, veja a secao “Destinacdao dos Recursos”, e o fator de
risco "Risco da ndo colocacdo do Montante Minimo da Oferta”, nas paginas 43 e 59
deste Prospecto Preliminar.

5.10 A Oferta

O Montante Total da Oferta é de até 5.000.000 (cinco milhGes) de Cotas, perfazendo um
montante de até R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), sem prejuizo da colocacao
das eventuais Cotas Adicionais, conforme disposto no item 5.6 deste Prospecto Preliminar. O
Preco de Subscricdo e integralizacdo de cada Cota sera de R$ 102,00 (cento e dois reais), que
corresponde ao Preco de Emissao das Cotas, equivalente a R$ 100,00 (cem reais) por cota,
acrescido da Comissdo de Distribuicdo Variavel, conforme descrita na segdao “Custos da
Oferta", na pagina 52 deste Prospecto Preliminar.

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo de, no minimo, 300.000 (trezentas
mil) Cotas, totalizando o montante minimo de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) em
até 90 (noventa) dias apds o Anuncio de Inicio. Apds atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Oferta podera ser encerrada a qualguer momento, a critério do Coordenador Lider.

5.11 Recebimento dos Pedidos de Reserva

A partir do 5° (quinto) Dia Util contado da publicacdo do Aviso ao Mercado e da
disponibilizacdo do Prospecto Preliminar, conforme previsto no cronograma indicativo
constante da pagina 51 deste Prospecto Preliminar, o Coordenador Lider e/ou os
Participantes Especiais iniciardo, no ambito da Oferta, o recebimento de Pedidos de
Reserva e ordens de investimento de Investidores, inclusive os que sejam Pessoas
Vinculadas, nos termos do Artigo 44 da Instrucdo CVM 400, de forma a, ao final do Periodo
de Reserva, definir o Montante Total da Oferta e, em caso de excesso de demanda, se
havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas Adicionais. O recebimento de Pedidos
de Reserva e de ordens de investimento, inclusive de Pessoas Vinculadas, ocorrera ao
longo do Periodo de Reserva, observada a Aplicacdo Minima Inicial.

Os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento deverdo ser realizados durante o
periodo compreendido entre 17 de outubro de 2022 (inclusive) e o dia 13 de fevereiro
de 2023.

O Coordenador Lider recomenda aos investidores interessados na realizacdo dos Pedidos de
Reserva que (i) leiam cuidadosamente os termos e condicdes estipulados no Pedido de
Reserva, especialmente os procedimentos relativos a liquidacao da Oferta, o Regulamento e
as informagdes constantes deste Prospecto, especialmente na secao “Fatores de Risco”
constante a partir da pagina 57 deste Prospecto, que trata, dentre outros, sobre os riscos aos
guais o Fundo e a Oferta estdo expostos; (ii) verifiquem com o Coordenador Lider e/ou com
os Participantes Especiais, antes de realizar o seu Pedido de Reserva ou a sua intencdo de
investimento, a necessidade de manutengdo de recursos em conta corrente ou conta de
investimento nele aberta e/ou mantida, para fins de garantia do Pedido de Reserva; e (iii)
entrem em contato com o Coordenador Lider para obter informagdes mais detalhadas acerca
dos prazos estabelecidos para a realizacao do Pedido de Reserva ou, se for o caso, para a
realizacdo do cadastro no Coordenador Lider, tendo em vista os procedimentos operacionais
adotados pelo Coordenador Lider. Uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara
o resultado da Oferta mediante divulgagdo do Anuncio de Encerramento.
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Na eventualidade de a totalidade dos Pedidos de Reserva enviados pelos investidores ser
superior a quantidade de Cotas ofertadas, havera rateio proporcional a ser
operacionalizado pela B3, no ambito do plano de distribuicdo, sendo que as relagbes com
clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica eventualmente
existentes, por parte do Coordenador Lider e/ou do Fundo, em hipdtese alguma serao
consideradas na alocagdo dos Investidores.
O rateio proporcional a ser realizado observard ao montante de Cotas indicado nos
respectivos pedidos de subscricdo entre todos os Investidores que tiverem realizado
pedidos de subscricdao, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
limitada ao valor individual de cada pedido de subscricdo e a quantidade total de Cotas.
A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor devera representar sempre
um namero inteiro, ndo sendo permitida a subscrigdo de Cotas representadas por nimeros
fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio
indicado acima, o Pedido de Subscricdo podera ser atendido em montante inferior ao
indicado por cada Investidor e a Aplicacdo Minima Inicial, sendo que ndo ha nenhuma
garantia de que os Investidores venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada.
Podera ser aceita a participacao de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas ao Gestor no
Procedimento de Alocacdo, mediante o recebimento de Pedidos de Reserva, respeitada a
previsdao supra sobre a ordem de rateio proporcional. Caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) das Cotas considerando o Montante Total da Oferta, nao
sera permitida a colocacdo, pelo Coordenador Lider e/ou pelos Participantes Especiais, de
Cotas junto a Investidores que sejam Pessoas Vinculadas sendo as respectivas intengdes de
investimento automaticamente canceladas nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400.
O investimento nas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas ao
Gestor podera resultar em reducao da liquidez das Cotas da Primeira Emissao do
Fundo no mercado secundario. Para mais informacoes, veja o Fator de risco
“"Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta”, na pagina 60 deste Prospecto
Preliminar.
5.12 Inicio da Oferta, Periodo de Colocacdao, Procedimento de Alocacdo e
Encerramento da Oferta
A distribuicdo publica primaria das Cotas tera inicio na data de divulgagdo do Anuncio de
Inicio e disponibilizacdo do Prospecto Definitivo, nos termos da Instrucdo CVM 400.
O Periodo de Colocagdao das Cotas encerrar-se-a em até 6 (seis) meses contados da data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio, sendo que: (a) apos a captacdo do Montante Minimo
da Oferta, o Coordenador Lider, conforme acordado com o Gestor, podera decidir, a
gualquer momento, pelo encerramento da Oferta; e (b) caso ndo venha a ser captado o
Montante Minimo da Oferta até o 180° (centésimo octogésimo) dia, contado da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, a Oferta serd automaticamente cancelada.
Em 17 de fevereiro de 2023, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, o
Coordenador Lider realizard procedimento de alocagao de ordens em relagdo aos Pedidos
de Reserva recebidos até esta data.
Na eventualidade de a totalidade dos Pedidos de Reserva enviados pelos investidores ser
superior a quantidade de Cotas ofertadas, havera rateio proporcional a ser
operacionalizado pela B3.
Caso a Oferta nao seja cancelada, o Periodo de Colocacdo se encerrard na data da
divulgagdo do Anuncio de Encerramento.
Uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacdo de Anuncio de Encerramento, nos termos da Instrugdo CVM 400.
5.13 Caracteristicas, vantagens e restricoes das Cotas da Primeira Emissdo
As Cotas do Fundo, incluindo as Cotas da Primeira Emissao, (i) sao emitidas em classe
Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricao entre as Cotas)
e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota confere ao
seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas, (ii) correspondem a
fragoOes ideais do patriménio liquido do Fundo, (iii) ndo sao resgataveis, (iv) terdo a forma
escritural e nominativa, (v) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos, e (vi) serao
registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador, em nome
dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de
Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.
Todas as Cotas subscritas e integralizadas conferirao aos seus titulares o direito de auferir
os rendimentos do Fundo, se houver.
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Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais

de Cotistas (a) o Administrador, o Gestor ou o Consultor Especializado; (b) os sécios, diretores

e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao

Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus

socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de

avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do

Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem

as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da

maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas
em que se dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem
condéminos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizacdo de Cotas do

Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliacdo, sem prejuizo da

responsabilizacdo dos respectivos Cotistas nos termos da legislacdo especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Resolugdao CVM 39, cumulado com o disposto no

artigo 2° da Lei n® 8.668 e no artigo 9° da Instrucdao CVM 472, o Cotista ndo podera

requerer o resgate de suas Cotas.

5.14 Classificacdao de Risco

A Oferta ndo contara com classificagao de risco.

5.15 Alteracao das circunstancias, revogacao ou modificacao da Oferta

O Administrador, em conjunto com o Coordenador Lider, podera requerer a CVM autorizacdo

para modificar ou revogar a Oferta caso ocorram alteracdes substanciais, posteriores e

imprevisiveis nas circunstancias de fato inerentes a Oferta existentes na data do pedido de

registro da Oferta, que resultem em um aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e

inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o Administrador, em conjunto com o Coordenador

Lider, podera modificar, a qualquer tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus termos e condicoes

para os Investidores ou a fim de renunciar a condicao da Oferta previamente estabelecida,

conforme disposto no Artigo 25, §30, da Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento de
modificacdo das condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta
podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo
anteriores e posteriores a revogacao serao considerados ineficazes, devendo ser restituidos
integralmente aos investidores aceitantes os valores eventualmente dados em contrapartida as

Cotas, conforme disposto no Artigo 26 da Instrugdo CVM 400, no prazo de até 5 (cinco) Dias

Uteis, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores.

Na hipdétese de modificacdo das condicdoes da Oferta, nos termos dos Artigos 25 e 27 da

Instrugdo CVM 400, o Coordenador Lider e/ou os Participantes Especiais, no momento do

recebimento das aceitacGes da Oferta, devera certificar-se de que os Investidores que

manifestarem sua adesdo a Oferta (i) estdo cientes de que as condicdes da Oferta
originalmente informadas foram modificadas; e (ii) tém conhecimento das novas

condigdes. Adicionalmente, o Administrador, as expensas do Fundo, divulgara a

modificacdo pelos mesmos meios utilizados para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e do

Anuncio de Inicio e, adicionalmente, comunicara diretamente aos Investidores que ja

tiverem aderido a Oferta sobre a referida modificacdo, para que confirmem, no prazo de

até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagcdao do Administrador, seu interesse
em manter a sua aceitacdo da Oferta, presumida a manutengdo em caso de siléncio.

Todos os Investidores que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipotese de alteracdo ou

modificacdo ou, ainda, de revogacdao da Oferta, conforme previsto acima, terdo direito a

restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as Cotas, conforme o disposto no

Artigo 28 da Instrucdo CVM 400, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, sem qualquer

remuneracdo ou correcdo monetaria.

5.16 Suspensdo e Cancelamento da Oferta

Nos termos do Artigo 19 da Instrugao CVM 400, a CVM:

(i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se
processando em condicdes diversas das constantes da Instrugao CVM 400 ou do
pedido de registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentagéo
da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e

(ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de
regulamento sanaveis.

O prazo de suspensédo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual

a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
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0s vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida
oferta e cancelar o respectivo registro.

A suspensdo ou o cancelamento da Oferta serd informado aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, sendo-lhes facultado, na hipdtese de suspensdo, a possibilidade de revogar
a aceitacdo até o 5° (quinto) Dia Util posterior ao recebimento da respectiva comunicagao.
Todos os Investidores que tenham aceitado a Oferta, na hipétese de seu cancelamento, ou
gue tenham revogado a sua aceitacao, na hipdtese de suspensao, conforme previsto acima,
terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as Cotas, conforme
disposto no paragrafo Unico do Artigo 20 da Instrugdo CVM 400, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores.

5.17 Registro da Oferta

A Oferta sera registrada na CVM, nos termos da Lei n°® 6.385, da Instrucdo CVM 400, da
Instrugdo CVM 472, do Cédigo ANBIMA e das demais disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis ora vigentes.

5.18 Cronograma Indicativo

Observadas as disposicdoes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara e
devera fazer com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta, caso venham a ser
contratadas, assumam a obrigacao de realizar a distribuicdo das Cotas da Primeira Emissao
conforme o plano e cronograma indicativo da Oferta adotado em cumprimento ao disposto
no artigo 33, §3°, da Instrucdo CVM 400, devendo o Coordenador Lider e/ou os
Participantes Especiais assegurarem durante os procedimentos de distribuicao (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do
investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; (iii) que os seus representantes
recebam previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider, sendo
permitida a colocacdao de Cotas da Primeira Emissao para Pessoas Vinculadas.

EVENTOS DATA PREVISTA
1 |Protocolo do Pedido de Registro do Fundo e da Oferta na CVM 18/08/2022
2 |Oficio de Exigéncias da CVM referente ao Pedido de Registro da Oferta 16/09/2022
3 |Protocolo do Atendimento das Exigéncias da Oferta 30/09/2022
4 |Divulgacdo do Aviso ao Mercado e Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar 10/10/2022
5 |Inicio do Periodo de Reserva 17/10/2022
6 |Recebimento de Oficio de Vicios Sanaveis da Oferta 17/10/2022
7 |Protocolo de Atendimento dos Vicios Sanaveis da Oferta 31/10/2022
8 |Registro da Oferta pela CVM 17/11/2022
9 Apresentacdo formal de pedido do Emissor a CVM com as ModificagGes de Condigbes| 05/12/2022
da Oferta
10 |Abertura de Prazo de Desisténcia para Pedidos de Reserva ja apresentados 06/12/2022
11 |[Encerramento do Prazo de Desisténcia para Pedidos de Reserva ja apresentados 09/12/2022
12 Oficio CVM _em respgs:ca ao pedido fjo Emissor, datado de 05/12/2022,| 19/12/2022
de modificagao de condigdes da Oferta e ajustes de Cronograma
13 Resposta do Erni_ssor ao Of_l'cio CVM e Publicagdo de novo Comunicado ao Mercado e| 21/12/2022
Prospecto Preliminar atualizado
14 |Abertura de Prazo de Desisténcia para Pedidos de Reserva eventualmente apresentados| 22/12/2022
15 Encerramento do Prazo de Desisténcia para Pedidos de Reserva eventualmente| 29/12/2022
apresentados
16 ReceI{)iQ'\ento de Oficio _ CVM com o deferimento do pedido de Modificagdo de| 04/01/2023
Condicdes da Oferta e ajustes de Cronograma
17 |Publicagdo de novo Comunicado ao Mercado e Prospecto Preliminar atualizado 06/01/2023
18 |Abertura de Prazo de Desisténcia para Pedidos de Reserva eventualmente apresentados| 09/01/2023
19 Encerramento do Prazo de Desisténcia para Pedidos de Reserva eventualmente| 13/01/2023
apresentados
20 |Encerramento do Periodo de Reserva 13/02/2023
21 |Divulgagdo do Anuncio de Inicio e Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 15/02/2023
22 |Data do Procedimento de Alocacao 17/02/2023
23 |Data de Liquidagdo da Oferta 23/02/2023
24 |Data Maxima para Divulgagdo do Andncio de Encerramento 14/08/2023
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*As datas previstas para os eventos futuros sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracoes, suspensoes,
prorrogacgées, antecipagoes e atrasos, sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider, mediante solicitagcdo da
CVM. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada
como Modificacdo da Oferta, seguindo o disposto nos Artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM 400. Ainda, caso ocorram
alteracbées das circunstancias, revogacdo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. A
revogacdo, suspensdo, o cancelamento ou qualquer modificacdo na Oferta serd imediatamente divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do Administrador, do Gestor e da CVM, veiculos
também utilizados para disponibilizacdo do Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio, conforme disposto no Artigo
27 da Instrugdao CVM 400.

5.19 Custos da Oferta

As tabelas abaixo apresentam uma indicagdo dos custos relacionados a constituicdo do
Fundo, a distribuigdo das Cotas e ao registro da Oferta, em valores estimados:

Custo da Distribuicdo? Montante (R$)? v:llgfgt:?:gagf::ta
Comissdo de Distribuigdo Variavel3 10.000.000,00 2,00%
Comissdo Fixa Inicial de Distribuicao 300.000,00 0,06%
Taxa de Registro da Oferta na CVM 180.000,00 0,03%
Taxa de Analise na B3 13.386,30 0,003%
Despesas ANBIMA 21.985,00 0,004%
Assessor Legal 230.000,00 0,046%
Outras despesas da Oferta3 800.000,00 0,16%
Total 11.545.371,30 2,30%

! Valores aproximados, considerando a distribuicdo da totalidade das Cotas, sem considerar as Cotas Adicionais.
Os numeros apresentados sdo estimados, estando sujeitos a variagdes, refletindo em alguns casos, ainda,
ajustes de arredondamento. Assim, os totais apresentados podem ndo corresponder a soma aritmética dos
ndimeros que os precedem.

2 Valor estimado.

3 Excetuada a Comissdo de Distribuigdo Variavel, todos os demais itens serdo arcados pelo Fundo a titulo de
encargos, nos termos do Regulamento, incluidos os custos estimados com a apresentacdo para investidores
(roadshow), custos estimados com tradugdes, diagramagado, impressoes, dentre outros.

O Administrador arcard com o custo de todos os tributos, atuais, incidentes diretamente

sobre os pagamentos, comissionamento e reembolso devido ao Coordenador Lider no

ambito da Emissao. A Comissdo de Distribuicdo Variavel serd arcada pelos Investidores,
conforme tabela abaixo:

Percentual dos
Val9r’ I\!ominal Distsiubs:i‘:;;: por Valor Total por relac:ésc:oasoe;:ego
Unitario (R$) Cota (R$) Cota (R$)? unitario de
distribuicao
Por Cota R$ 100,00 R$ 2,00 R$ 102,00 2,00%

5.20 Contrato de Distribuicao, Condi¢coes Precedentes e Participantes Especiais

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo contratou o Coordenador Lider para prestar
servicos de coordenacdo, colocacdao e distribuicdo de Cotas, sob regime de melhores
esforcos de colocacdo com relagao a totalidade das Cotas da Primeira Emissao (inclusive
as Cotas Adicionais), sem a concessdo de garantia de subscricdo pelo Coordenador Lider
e/ou consorciados.

O Contrato de Distribuicdo foi condicionado a satisfagdo das seguintes CondicGes
Precedentes até a Data de Liquidacao:

(i) obtencdo pelo Coordenador Lider de todas as aprovacdes internas necessarias para
prestagdo dos servigos;

(ii) aceitagdo pelo Coordenador Lider, pelo Administrador e pelo Gestor da contratagdo do
assessor legal e dos demais prestadores de servicgos;

(iii) acordo entre as partes e o Administrador quanto a estrutura da operagdo e da Oferta
e do conteudo da documentacdo da operacao;

(iv) obtencdao do registro definitivo para a distribuicdo publica das Cotas da Primeira
Emissdo expedido pela CVM com as caracteristicas descritas no Contrato de Distribuicao;

(v) negociagao, preparacao e formalizacao de toda documentacao necessaria a efetivagao
da Oferta, em forma e substancia satisfatoria ao Coordenador Lider, elaborada pelo
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assessor legal, incluindo o Contrato de Distribuicdao, o Prospecto, os quais conterdo todas
as condicbes da Oferta aqui propostas, sem prejuizo de outras que vierem a ser
estabelecidas;

(vi) registro dos atos que aprovardo a Oferta nos competentes cartdrios de registro de
titulos e documentos, conforme aplicavel; obtencdo do registro das Cotas da Primeira
Emissdo, conforme o caso, para distribuicdo e negociacao no mercado primario no ambito
da B3 e negociagdo no mercado secundario nos ambientes administrados e
operacionalizados pela B3;

(viii) manutencdo do registro do Administrador perante a CVM como administrador
fiduciario, nos termos da regulamentacdo aplicavel;

(ix) manutencdo do registro do Gestor perante a CVM como gestor de recursos, nos termos
da regulamentacgdo aplicavel;

(x) fornecimento pelo Fundo, pelo Gestor e pelo interveniente, em tempo habil, ao
Coordenador Lider e ao assessor legal, de todos os documentos e informacgdes corretos,
completos, suficientes, verdadeiros, precisos e necessarios para atender as normas
aplicaveis a Oferta, de forma satisfatdria ao Coordenador Lider e ao assessor legal, sendo
que o Fundo, o interveniente e o Gestor serdo responsaveis pela veracidade, validade,
completude e suficiéncia das informacGes fornecidas, sob pena do pagamento de
indenizagdo nos termos do Contrato de Distribuicdo;

(xi) apresentagdo a CVM, pelo Administrador, de declaracdo de veracidade, nos termos do
artigo 56 da Instrucdo CVM n© 400/03, atestando, dentre outros, que o Prospecto e os
demais documentos da Oferta contém todas as informacGes necessarias, verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, inclusive sobre o Administrador e suas atividades,
permitindo aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(xii) recebimento, pelo Coordenador Lider, de declaracdo de veracidade do Gestor e do
interveniente, atestando, dentre outros, que as informagdes contidas no Prospecto e nos
demais documentos da Oferta a seu respeito e a respeito do Fundo e dos ativos imobiliarios
sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes;

(xiii) conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica
elaborada pelo assessor legal exclusivamente para a analise dos poderes societarios do
Gestor e do Administrador, bem como do processo de back-up, conforme padrao
usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagdes similares, relativo as
informacdes do Prospecto;

(xiv) recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis do inicio da Oferta, em termos
satisfatérios ao Coordenador Lider, de parecer legal do assessor legal (/legal opinion)
atestando a legalidade da documentagdo da oferta em relagdo as normas aplicaveis, a
consisténcia das informacdes fornecidas pelo Administrador, pelo Gestor e pelo
Coordenador Lider no ambito da Oferta, bem como confirmando a legalidade, a validade e
a exequibilidade da Primeira Emissdo, de acordo com as praticas de mercado para
operagdes da mesma natureza;

(xv) manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes
gue ddo ao Fundo condicdo fundamental de funcionamento, incluindo o contrato de gestao;

(xvi) que, na data de inicio da distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo, todas as
informacOes e declaracdes relativas ao Fundo, ao Gestor e ao interveniente, constantes
nos documentos da Oferta sejam verdadeiras, suficientes, consistentes e corretas;

(xvii) apresentacdo de via original do Estudo de Viabilidade, bem como declaracao do
Gestor atestando que as informagdes nele constantes sao verdadeiras, suficientes,
consistentes e corretas na data de disponibilizagao do Prospecto, bem como que nao ocorra
qualquer ato ou fato, até o encerramento da Oferta, que faga com que as informagoes do
Estudo de Viabilidade se tornem obsoletas, incorretas, falsas ou insuficientes;

(xviii) ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composicdo societaria do Gestor ou do
Administrador, ou qualquer alienagdo, cessdo ou transferéncia, direta de acdes do capital
social do Gestor ou do Administrador, em qualquer operagao isolada ou série de operacoes,
que resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores, do poder de controle.
Entende-se por “controle” o conceito decorrente do Artigo 116 da Lei das Sociedades
por Acgdes;
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(xix) inexisténcia de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional
ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo,
sem limitacdo, a Lei Anticorrupgao Brasileira, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e
o UK Bribery Act 2010, conforme aplicavel (leis anticorrupgdo) pelo Gestor, pelo
Administrador, pelo interveniente ou por qualquer de suas respectivas sociedades
controladoras, controladas ou coligadas (em qualquer dos casos, diretas ou indiretas),
conforme decisdo transitada em julgado proferida por juizo ou tribunal competente;

(xx) ndo ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucdo, decretacdao de faléncia, intervencao,
regime de administracdo especial temporaria e situacbes analogas do Gestor,
Administrador e/ou de qualquer de suas respectivas controladoras (ou grupo de controle),
controladas ou coligadas (diretas ou indiretas) ou sociedades sob controle comum (“grupo
econdémico”); (b) pedido de autofaléncia do Gestor, Administrador ou de qualquer
sociedade do respectivo Grupo Econdmico; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros
em face do Gestor, Administrador e/ou de qualquer sociedade do respectivo grupo
econdmico e ndo devidamente elidido antes da data de divulgacao da Oferta; (d)
propositura pelo Gestor, Administrador e/ou por qualquer sociedade de seus respectivos
grupos econdmicos de plano de recuperacgao extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do
referido plano; ou (e) ingresso pelo Gestor, Administrador e/ou de qualquer sociedade do
respectivo grupo econOmico em juizo com requerimento de recuperacdo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacdao ou de sua
concessao pelo juiz competente;

(xxi) ndo ocorréncia de alteracbes na legislacdo e regulamentacao relativa a fundos de
investimento imobilidrio e/ou a fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais (inclusive em sua tributagdo ou tributacdo dos cotistas) ou mesmo
indicacOes de possiveis alteracdes por parte das autoridades governamentais que afetem
ou indiguem que possam vir a afetar negativamente o preco de mercado das Cotas da
Primeira Emissdo, conforme o caso, que tornem impossivel ou desaconselhavel a qualquer
das partes o cumprimento das obrigagdes assumidas;

(xxii) ndo ocorréncia de alteragdo adversa nas condigdes econOmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Gestor, do Administrador e/ou de qualquer sociedade ou
pessoa do respectivo grupo econémico, que altere a razoabilidade econdmica da Oferta
e/ou tornem inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigacées aqui previstas
com relagdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

(xxiii) cumprimento pelo Gestor, pelo Administrador e sociedades de seus respectivos
grupos econdmicos de todas as obrigacbes previstas na Instrucdo CVM n© 400/03,
incluindo, sem limitagcdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a néo
manifestacdo na midia sobre a Primeira Emissdao objeto do Contrato de Distribuicdo
previstas na regulamentacao emitida pela CVM;

(xxiv) cumprimento, pelo Gestor e pelo Administrador, de todas as suas obrigagOes
previstas no Contrato de Distribuicdo e nos demais documentos decorrentes do Contrato
de Distribuicdo, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

(xxv) a Primeira Emissdo e a Oferta deverdo atender aos requisitos do Codigo ANBIMA
Administracdo, quando aplicaveis;

(xxvi) rigoroso cumprimento, pelo Administrador, pelo Coordenador Lider e pelo Gestor,
da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicdveis a condigdo de seus negodcios
(Legislacao Socioambiental) e que sejam relevantes para a execugdo das suas atividades,
adotando as medidas e agGes preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades
descritas em seu objeto social. O Administrador, o Coordenador Lider e o Gestor obrigam-
se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econOmicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinagbes dos 6rgaos Municipais,
Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais em vigor, salvo nos casos em que, de boa-fé, esteja discutindo a sua
aplicabilidade; e

(xxvii) obtengdo de autorizagdo, pelo Gestor, para que o Coordenador Lider possa realizar
a divulgacdao da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do Gestor e dos demais
prestadores de servigo, conforme necessario, nos termos do Artigo 48 da Instrucdo CVM
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n° 400/03, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentagdo aplicaveis,
recentes decisdes da CVM e as praticas de mercado.

O Coordenador Lider reserva-se o direito de convidar outras instituigdes financeiras integrantes
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios para participar da Oferta - os Participantes
Especiais -, cuja adesdo a Oferta se darda mediante celebracdo de Termo de Adesdo ao
Contrato de Distribuicdo, conforme modelo descrito no Anexo I do Contrato de Distribuicao.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades dos
Coordenadores previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as
disposicdes regulamentares e legislacao em vigor.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta junto ao Coordenador Lider, a
partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, no endereco indicado na segao
“Identificacdo do Administrador, do Coordenador Lider e dos Demais Prestadores de
Servicos do Fundo” na pagina 37 deste Prospecto.

5.21 Remuneracao do Coordenador Lider

O Fundo pagara diretamente ao Coordenador Lider pelos servicos de coordenacdo,
estruturacao e colocacdo das Cotas, uma remuneracdo fixa no valor de R$ 300.000,00
(trezentos mil reais) e 2% (dois inteiros por cento), calculados sobre o montante total da
Oferta captado pelo Coordenador Lider e/ou seus mandatados, e efetivamente subscrito,
nos termos do Contrato de Distribuicao.

Nenhuma outra remuneracdo serd acordada ou paga, direta ou indiretamente, pelo Fundo
ou pelo Gestor aos Coordenadores, ou, ainda, aos Participantes Especiais por forga ou em
decorréncia dos servigos previstos no Contrato de Distribuicdo ou nos demais documentos
da Oferta.

A remuneracdo acima descrita sera considerada como encargo do Fundo, nos termos do
Regulamento, excetuada a Comissdo de Distribuicdo Varidvel.

5.22 Inadequacao do Investimento

NAO OBSTANTE O DISPOSTO NA SECAO 3, A PRIMEIRA EMISSAO E A OFERTA NAO SAO
DESTINADAS A INVESTIDORES QUE NAO ESTEJAM CAPACITADOS A COMPREENDER E
ASSUMIR OS SEUS RISCOS. O INVESTIMENTO NAS COTAS NAO E ADEQUADO A
INVESTIDORES QUE (I) NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA A
POSSIBILIDADE DE SEREM PEQUENAS OU INEXISTENTES AS NEGOCIAGOES DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO, OBSERVADO O DISPOSTO NO REGULAMENTO; E/OU (II) NAO
ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER OS DEMAIS RISCOS PREVISTOS NA SECAO "FATORES
DE RISCO" DO REGULAMENTO ANEXO A ESTE PROSPECTO PRELIMINAR. ALEM DISSO, OS
FIAGRO IMOBILIARIO SAO CONSTITUIDOS SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU
SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA,
SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO
DE CURTO PRAZO. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI DE ADQUIRIR COTAS DE FIAGRO.

5.23 Disponibilizacao de informagoes sobre a Oferta

O PROSPECTO, O AVISO AO MERCADO, O ANUNCIO DE INICIO, O ANUNCIO DE
ENCERRAMENTO, EVENTUAIS ANUNCIOS DE RETIFICACAO, BEM COMO TODO E
QUALQUER AVISO OU COMUNICADO RELATIVO A OFERTA SERAO DISPONIBILIZADOS,
ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA, EXCLUSIVAMENTE, NAS PAGINAS NA REDE MUNDIAL
DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER E
DA CVM:

Administrador

Azumi Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, https://azumidtvm.com.br/fundos-
de-investimentos/asset-bank-agronegocios-fiagro/ (neste site clicar em "“Documentos” e
selecionar a opgao “Aviso ao Mercado” ou “Prospecto Preliminar”, de acordo com o
documento que deseja acessar).

Coordenador Lider

Website: https://www.terrainvestimentos.com.br/ofertas-publicas/ (neste site localizar a
opcao “Asset Bank Agronegodcios Fi Nas Cadeias Produtivas Agroindustriais Fiagro -
Imobiliario” e selecionar a opgao “Comunicado ao Mercado” ou “Prospecto Preliminar”, de
acordo com o documento que deseja acessar).
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Fundos.net

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos” em seguida em
“Fundos de Investimento”, buscar por “Asset Bank Agronegdcios Fi Nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais Fiagro - Imobilidrio”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o
“Prospecto Preliminar”).

B3

Website: http://www.b3.com.br/pt_br/ (neste site clicar em “Produtos e Servigos”, depois
clicar “Solucdes para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda variavel”,
depois clicar em “Oferta em andamento”, depois clicar em “Fundos”, localizado do lado
direito, e depois selecionar “Asset Bank Agronegdcios Fi Nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais Fiagro - Imobiliario” e selecionar a opcdo “Aviso ao Mercado” ou “Prospecto
Preliminar”, de acordo com o documento que deseja acessar.

CVM

Na sede da CVM, situada na Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar, CEP 20159-900, na
Cidade do Rio de Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro, e na Rua Cincinato Braga, n° 340,
20, 39 e 40 andares, CEP 01333-010, na Cidade de Sao Paulo, no Estado de S3o Paulo,
bem como na seguinte pagina: www.cvm.gov.br (neste website acessar "Central de
Sistemas", clicar em "Ofertas Publicas", clicar em "Ofertas de Distribuicdo", em seguida
em "Ofertas em Analise", clicar em "Quotas de Fundo Imobiliario", clicar em "Asset Bank
Agronegocios Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais Fiagro -
Imobiliario", e, entdo, localizar o documento desejado).

LEIA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL AS SECOES "FATORES DE RISCO" DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, A
PARTIR DA PAGINA 57, PARA UMA DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

A Oferta esta sujeita a prévia analise e aprovacao da CVM, sendo que o registro da Oferta
foi requerido junto a CVM em 18 de agosto de 2022.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DO FUNDO, DO SEU ADMINISTRADOR, DO SEU GESTOR, DE SEU OBIJETIVO E DE SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS VALORES MOBILIARIOS E DEMAIS ATIVOS QUE
INTEGRARAO SUA CARTEIRA, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Em razao da recente constituicdo do Fundo e da realizacdao da presente Primeira Emissao,
ndo ha ainda demonstracGes financeiras do Fundo relativas aos trés ultimos exercicios
sociais, tampouco informes mensais, trimestrais e anuais.

Uma vez elaborados, tais documentos passardao a ser disponibilizadas para consulta no
seguinte endereco: https://www.gov.br/cvm/pt-br - na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de
investimento registrados”, buscar por e acessar “Asset Bank Agronegdcios Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais Fiagro - Imobiliario” e, entdo,
localizar as “Demonstracdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe
Trimestral” e “Informe Anual”.)

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgagdo pelo Fundo de
alguma informacao periddica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider
realizara a insercdo no Prospecto das informagdes previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do Anexo
III da Instrugdao CVM 400.

O investimento nas Cotas representa um investimento de risco, uma vez que representa
investimento em renda variavel e, assim, os Investidores que pretendam investir nas Cotas
estdo sujeitos a perdas patrimoniais e riscos, inclusive aqueles relacionados as Cotas, aos
setores em que os Ativos Alvo estdo inseridos e ao ambiente macroeconémico do Brasil,
conforme descritos neste Prospecto Preliminar (paginas 57 e 70) e no Regulamento
(Capitulo Décimo sétimo), e que devem ser cuidadosamente considerados antes da tomada
de decisdo de investimento. O investimento nas Cotas ndo €&, portanto, adequado a
Investidores avessos aos riscos relacionados a volatilidade dos mercados financeiro e
de capitais.
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6. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisado de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil
de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacgées disponiveis neste Prospecto e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de
Investimento, a composicao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos
qguais o Fundo e os Cotistas estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacoes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagées tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa
eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor,
do Consultor Especializado, do Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados, de
gualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

De acordo com a legislacdo em vigor, os Cotistas respondem por eventual patriménio
liguido negativo do Fundo, obrigando-se, caso necessario, por consequentes aportes
adicionais de recursos.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Oferta e ao Fundo, os quais
ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral.
Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que
ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de
pequena relevancia neste momento.

6.1 Riscos Relacionados a Oferta

Risco da ndo colocacdo do Montante Minimo da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou
adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio
inferior ao Montante Minimo da Oferta. Em caso de distribuicao parcial, ndo ha garantia de
que o investimento em Ativos sera realizado na forma inicialmente pretendida pelo Gestor.
O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara
condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no
ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia
da distribuicdo parcial das Cotas. Ainda, havendo a distribuicdo parcial, os Investidores
que tiverem condicionado sua subscricdo a colocacdo do Montante Minimo da Oferta e
realizado a integralizacdo de Cotas da Primeira Emissdo terdo tais valores restituidos sem
qualquer remuneracdo ou acréscimo. Além disso, ndo é possivel que esses Investidores
ndo consigam alocar os recursos restituidos em investimentos com potencial de retorno
similar ao do Fundo.

Ainda, caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo
todos os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento automaticamente cancelados.
Nesta hipdtese, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para o
Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada,
ja que, nesta hipotese, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Cotistas,
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta.
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Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secunddrio até o encerramento da
Oferta

As Cotas da Primeira Emissao subscritas ficarao bloqueadas para negociacao no mercado
secundario até o encerramento da Oferta e observados os procedimentos operacionais da
B3. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagao
temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que poderd afetar suas decisdes
de investimento no Fundo.

Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta. Caso, seja verificado excesso de demanda superior em um tergo a
guantidade de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), sera vedada a
colocacao de Cotas a investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo os Pedidos de
Reserva e as ordens de investimento firmados por Pessoas Vinculadas automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas
para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado
secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas
fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O
Administrador, o Gestor, o Coordenador Lider e os demais coordenadores eventualmente
contratados ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas
ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora
de circulacao.

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas neste Prospecto

O Prospecto contém e/ou contera, quando for distribuido, informagdes acerca do Fundo,
do mercado imobilidrio e/ou do agronegocio, dos ativos que poderdao ser objeto de
investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as informacgdes contidas no
Prospecto em relacdo ao Brasil e 8 economia brasileira sdo baseadas em dados publicados
por 6rgdos publicos e por outras fontes independentes.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado agroindustrial, do
mercado imobiliario, dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuagao e situagdo macroecondmica sejam
ou venham a ser, conforme o caso, baseadas em conviccoes e expectativas razoaveis. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e
podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas. O Fundo ndo conta com garantia
do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro,
ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Risco relativo ao estudo de viabilidade

No ambito da presente Emissdo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo proprio Gestor
do Fundo, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade
também podera ser elaborado pelo Administrador, pelo Gestor e/ou com o auxilio do
Consultor Especializado, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de
Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de
viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em funcdo das premissas e
metodologias adotadas pelo Gestor, incluindo, sem limitagao, caso as taxas projetadas nao
se mostrem compativeis com as condigGes apresentadas pelo mercado imobiliario.

PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DOS RISCOS DO ESTUDO DE

VIABILIDADE, RECOMENDA-SE A LEITURA DO ANEXO VI "“ESTUDO DE
VIABILIDADE"”, CONSTANTE NA PAGINA 155 DESTE PROSPECTO.
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Risco de ndo confiabilidade do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade pode nao ter a confiabilidade esperada em razao da combinacao
das premissas e metodologias utilizadas na sua elaboracdo, o que poderd afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor. Neste sentido, como o Estudo de
Viabilidade se baseia em suposicdes e expectativas atuais com respeito a eventos futuros
e tendéncias financeiras, ndo se pode assegurar ao Investidor que estas projecdes serdao
comprovadamente exatas, pois foram elaboradas de acordo com determinadas suposicdes
limitadas e simplificadas.

Riscos relacionados a ndo realizacdo de revisbes e/ou atualizacoes de projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor, o Consultor Especializado e os Coordenadores nao
possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projegdes constantes do
presente Prospecto, incluindo do estudo de viabilidade constante como anexo ao presente
Prospecto, e/ou de qualquer material de divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo,
sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condicdes econOmicas ou
outras circunstancias posteriores a data do presente Prospecto, de elaboracdo do estudo
de viabilidade constante como anexo ao presente Prospecto e/ou do referido material de
divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem
estejam incorretas.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou
no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagao das Cotas.

Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao
afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do fundo e o valor das
cotas, bem como resultar (i) em alongamento do periodo de amortizacdo de cotas; e/ou
de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (ii) liquidagcdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou se€ja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das cotas
de emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Ndo serd
devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis pela
distribuicdo das cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra,
por qualquer razdo, (i) o alongamento do periodo de amortizagdo das Cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; (ii) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

6.2 Riscos Relacionados ao Fundo e aos Ativos
O Fundo e os Ativos Alvo, estdo sujeitos aos seguintes fatores de risco, dentre outros:

Risco Relacionado a Auséncia de Regulacdo Especifica para o Fiagro

O Fundo esta sujeito a regulamentacdo da CVM. Em 13 de julho de 2021, a CVM publicou
a Resolugdao CVM 39 que regulamenta, em carater provisério e experimental, os fundos de
investimentos nas cadeias produtivas do agronegocio dispondo que os Fiagro podem ser
registrados perante a CVM desde que sigam as regras aplicaveis a fundos estruturados ja
presentes na regulamentagao vigente, quais sejam, os FIDC, os fundos de investimento
em participacdes - FIP ou os fundos de investimento imobilidrio — FII. Desse modo, o fundo
foi constituido tendo como base a instrugdo CVM 472, bem como demais normativos
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aplicaveis aos FII, tendo o fundo se submetido a processo de registro automatico perante
a CVM nos termos da referida resolucdo. ainda que haja a Resolugao CVM 39, a auséncia
de regulamentacgdo especifica e completa sobre os Fiagro pode sujeitar os investidores do
fundo a riscos regulatérios, considerando que eventual regulamentacdo vindoura da CVM
pode atribuir caracteristicas, restricoes e mecanismos de governanca aos Fiagro que
podem ser diferentes da estrutura aplicavel aos FII, utilizada por analogia para o Fundo.
Por ter sido estruturado de forma analoga aos FII, o Fundo pode deixar de gozar de
eventuais beneficios que podem ser aplicaveis aos Fiagro, a depender da nova
regulamentagao.

Dessa forma, por se tratar de um tipo de fundo de investimento recém criado pela Lei n°
14.130, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-
lo, adotando-se, provisoriamente, a Instrucao CVM 472, as regras e procedimentos
atualmente adotados para o presente fundo poderao vir a ser alterados e,
consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Ademais, o Regulamento do Fundo pode vir a ser alterado por conta da entrada em vigor
de resolucdo especificamente aplicavel aos Fiagro, com ou sem necessidade de aprovacdo
dos cotistas em Assembleia Geral, a depender do que dispor as regras transitorias da
regulamentacdo dos Fiagro. Os cotistas podem estar sujeitos a alteragGes involuntarias
das caracteristicas do Fundo por conta da nova regulamentacdo, o que podera impactar a
estrutura originaria do investimento no fundo e impactar negativamente seus direitos de
governanca ou até mesmo a rentabilidade das cotas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situacées em
que ainda ndo existam regras que o direcionem, gerando, assim, uma inseguranca juridica
€ um risco ao investimento em Fiagro, uma vez que os 6rgaos reguladores e o poder
judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um eventual cenario de
discussao e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacao existente, (i) editar normas
gue regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os
Fiagro, bem como (ii) proferir decisdes que podem ser desfavordveis ao investimento em
Fiagro, o que em qualquer das hipdteses, podera afetar adversamente o investimento em
Cotas do Fundo, e, consequentemente, afetar de modo adverso o Cotista.

Eventual deferimento do pedido de registro do Fundo pela CVM ndo implica aos investidores
qualquer garantia de rentabilidade, estabilidade ou regularidade da estrutura proposta ao
Fundo, ndao havendo garantia, portanto, que os investidores serao indenizados pelo
administrador, pelo gestor, por qualquer prestador de servico do fundo ou pela CVM em
virtude de eventuais impactos adversos decorrentes do investimento em Cotas do Fundo
ou pela alteracdo da regulamentacdo aplicavel aos Fiagro.

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos, Politica Governamental e Globalizac&do

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto,
aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o
governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas
politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as
politicas econbmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas
de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cdmbio, aumento das tarifas publicas,
alteragGes em politicas de concessao de crédito, entre outras medidas. Essas politicas, bem
como outras condicdes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e
o mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas que possam resultar na flutuagao da
moeda, indexagao da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condicdes financeiras,
os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicao de rendimentos aos
Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder
aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas
internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes
econOmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
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reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. no passado,
o surgimento de condigbes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagdbes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilacbes nos precos de ativos, indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos,
desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.

No passado, o desenvolvimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos
gue incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados
Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrénia e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em
determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na
Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos
e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global,
produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de
capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de precos de titulos de empresas
cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em
taxas de cadmbio e inflacdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, o Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e
ocasionalmente realiza modificagGes significativas em suas politicas e normas, causando
0s mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
Pais. As atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados poderao ser prejudicadas
de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem
fatores, tais como: (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restricdes a remessas para
o exterior; (iii) flutuacdes cambiais; (iv) inflagdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e
de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; (vii) instabilidade social e politica; e (viii) outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a
incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobilidrios brasileiro e o0 mercado imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros
na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados,
podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos cotistas.

Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda
e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores
externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Ndo sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis
pela distribuicao das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra,
por qualquer razdo, (i) o alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; (ii) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
anadlise de informagbes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre
outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador
na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de
elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar um ativo para a destinagdo de
recursos do Fundo em curto prazo, fato que poderd gerar prejuizos ao Fundo e,
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consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de
nao serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem
como o risco de materializagao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os ativos objeto de investimento
pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os
resultados do Fundo dependerao de uma administracao / gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do
Administrador na prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacao de novos ativos,
na manutencao dos ativos em carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para
alienacao de ativos, bem como nos processos de aquisicdao e alienagdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de Potencial Conflito de Interesse

O Regulamento prevé determinados atos que caracterizam conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador ou suas Pessoas Vinculadas, entre o Fundo e o Gestor ou suas
Pessoas Vinculadas e/ou entre o Fundo e o Consultor Especializado ou suas Pessoas
Vinculadas, que dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas. Caso
venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagdo estabelecido, estes
poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.
Adicionalmente, no caso de ndo aprovacao, pela Assembleia Geral de Cotistas, de operagao
na qual ha conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negdcios
relevantes para sua operacdo e para manutencdo de sua rentabilidade. Ainda, caso
realizada operacdo na qual ha conflito de interesses sem a aprovacao prévia da Assembleia
Geral de Cotistas, a operacdao podera vir a ser questionada pelos Cotistas, uma vez que
realizada sem os requisitos necessarios para tanto. Nessas hipoteses, a rentabilidade do
Fundo podera ser afetada adversamente, impactando, consequentemente, a remuneracao
dos Cotistas.

Risco de Pessoas Vinculadas

O Administrador e o Consultor Especializado possuem pessoas ligadas entre si em seus
guadros societarios, uma vez que parte dos sécios da Administradora também detém
participacdo societaria em cotas do Consultor Especializado, situacdo esta que é
considerada como um risco de conflito de interesses por envolver Pessoas Vinculadas.

Risco de ndo aprovacdo de conflito de interesses

Exceto pela contratacdo do Consultor Especializado, considerada aprovada pelos
Investidores no ato da assinatura do Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento
do Fundo, podera haver a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas da
eventual aquisicdo de Ativos Alvo em eventual situacdao de conflito de interesses (a) cujo
lastro ou garantias sejam, no todo ou em parte, formados por ativos, ou recebiveis
originados por ativos, que sejam detidos, direta ou indiretamente, por fundos de
investimento geridos, administrados e/ou que contem com consultoria especializada do
Administrador e/ou do Gestor; ou (b) que possuam direta ou indiretamente como parte,
incluindo por meio da distribuicdo e/ou estruturagdao, o Administrador, o Gestor e/ou
sociedades de seu grupo economico (incluindo fundos de investimento administrados ou
geridos por estas entidades), o Administrador e o Gestor, submeterdo a questdo a
Assembleia Geral de Cotistas. Caso a aquisicdo ndo seja aprovada, a aquisicdo nao sera
realizada e os recursos integralizados pelos Investidores no ambito da Oferta serdo
aplicados pelo Gestor em outros Ativos Alvo e /ou Ativos de Liquidez, o que poderd
impactar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera nao
encontrar outro ativo disponivel no mercado que possua caracteristicas semelhantes aos
Ativos Alvo em eventual situacdo de conflito de interesses ou, ainda, com condicdes
comerciais tal qual as obtidas na negociacdo destes ativos, o que podera prejudicar a
rentabilidade do Fundo.
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Riscos relacionados ao desenvolvimento sustentdvel do agronegdcio brasileiro

Nao ha como assegurar que, no futuro, o agronegédcio brasileiro (i) tera taxas de
crescimento sustentavel, e (ii) ndo apresentard perdas em decorréncia de condicdes
climaticas desfavoraveis, reducdo de precos de commodities do agronegdcio nos mercados
nacional e internacional, alteragdes em politicas de concessdo de crédito para produtores
nacionais, tanto da parte de 6rgdos governamentais como de entidades privadas, que
possam afetar a renda dos emissores ou devedores dos ativos adquiridos pelo Fundo e,
consequentemente, a sua capacidade de pagamento, bem como outras crises econémicas
e politicas que possam afetar o agronegdcio. A redugao da capacidade de pagamento de
direitos creditorios adquiridos diretamente ou por meio dos Ativos Alvo poderad impactar
negativamente a capacidade de pagamento dos ativos adquiridos pelo Fundo e
consequentemente afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de Crédito e de Liquidez

Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de rendimentos que lhes serao pagos a
partir da percepgao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos devedores dos Ativos
Alvo e/ou Ativos de Liquidez.

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os
emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a Carteira do fundo ndo
cumprirem suas obrigagdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas
dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor
a Carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as
condicoes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condigoes
econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses
emissores. Nestas condicées, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais Ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos do
Fundo poderd impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. Além disso, mudangas na percepcdo da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez.

Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez integrantes da Carteira do Fundo poderao ter liquidez
baixa em comparacdo a outras modalidades de investimento. Além disso, os fundos de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais sdo uma modalidade de investimento
recente e pouco disseminada no mercado de capitais brasileiro e, portanto, ndo é possivel
prever a liquidez que terdo suas cotas em tal mercado. Dessa forma os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo
sendo admitida para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.
Adicionalmente, o fundo sera constituido na forma de condominio fechado, ndo sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas, salvo na hipdtese de
liquidacdo do Fundo. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Inexisténcia de garantia de rentabilidade e riscos relacionados a natureza varidvel de
eventual meta de remuneragao das Cotas (benchmark). As metas de remuneragao sao
indicadores de desempenho adotados pelo Fundo para a rentabilidade de suas Cotas sendo
apenas, em cada caso, uma meta estabelecida pelo Fundo. Ndo constituem, portanto,
garantia minima de rentabilidade aos investidores, seja pelo Administrador, pelo Gestor,
pelo Coordenador Lider ou qualquer outra garantia. Caso os ativos do Fundo, incluindo os
Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, ndo constituam patriménio suficiente para a valorizagao
das Cotas, a rentabilidade dos Cotistas podera inferior a meta almejada. Dados de
rentabilidade verificados no passado com relagdo a qualquer fundo de investimento
imobilidrio no mercado, ou ao préprio Fundo, ndo representam garantia de rentabilidade
futura. Assim, ndo ha garantias de que o retorno efetivo do investimento em seja igual ou
semelhante a meta de retorno eventualmente prevista na data de subscricdo de Cotas, de
modo que podera haver perdas patrimoniais aos Cotistas.
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Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a
critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a politica de investimento do
Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdao de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisigdo
pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco Tributdrio

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda
fixa ou de renda varidvel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser
compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e
ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos
aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienagao
ou no resgate das Cotas sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por
cento): (i) na fonte, no caso de amortizagdo; (ii) as mesmas normas aplicaveis aos ganhos
de capital ou aos ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda variavel, nos demais
casos.

Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislacdo

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado
diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo
de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Riscos ambientais

Em razdo da possibilidade de investimento relacionados a Ativos Alvo situados em areas
rurais e relacionadas a atividades integrantes da cadeia produtiva agroindustrial,
problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundacdes, alteracdes
climaticas desfavoraveis, pragas ou outros fatores naturais que afetem negativamente o
setor agricola, acarretando assim na perda de substancia econémica de Imdveis Alvo.

Risco de liquidez

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacao a
outras modalidades de investimento. Os Fiagro representam modalidade de investimento
em desenvolvimento no mercado brasileiro e por essa razdo encontram pouca liquidez em
tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de Investimento Imobilidrio, por forca
regulamentar, sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas sob nenhuma hipdtese. Dessa
forma, os Cotistas poderdao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, de modo que o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade
de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes
demanda e negociabilidade. Nestas condigdes, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordindria dos Ativos Alvo

Conforme aplicavel, os Ativos poderdao conter em seus documentos constitutivos clausulas
de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do fundo em relagao aos limites de aplicagao por emissor e
por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na instrugago CVM 555 conforme
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aplicavel. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo Gestor de Ativos
que estejam de acordo com a politica de investimentos do Fundo. Desse modo, o Gestor
podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo
buscada pelo Fundo, conforme divulgada de tempos em tempos na documentagdo da
respectiva oferta realizada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio
do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndao sendo devida pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor, pelo Consultor Especializado ou pelo Custodiante, todavia,
gualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo

Considerando que o fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate das Cotas, salvo na hipotese de liquidacdo do Fundo. Sem prejuizo da
hipdtese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo,
deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo
enfrentar baixa liquidez na negociacdao das Cotas no mercado secundario ou obter pregos
reduzidos na venda das Cotas.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimbnio Liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital

O investimento em Cotas de um Fiagro representa um investimento de risco, que sujeita
os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos
integrantes da Carteira. As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, do Consultor Especializado, do Coordenador Lider, de terceiros,
de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do fundo garantidor de créditos - FGC,
podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o
investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas
superiores ao capital aplicado. A lei n°® 13.874, de 20 de setembro de 2019, alterou o
Caddigo Civil e estabeleceu que os regulamentos dos fundos de investimento podem limitar
a responsabilidade de seus Cotistas ao valor de suas cotas, sujeito a regulamentacao
adicional da CVM. Até a presente data, a CVM nao editou qualquer regulamentagdo sobre
o assunto e, consequentemente, (i) ndo é possivel assegurar que a limitacdo da
responsabilidade possa ser aplicavel ao Fundo, ou que a versdao atual do Regulamento
possa estar em cumprimento com as futuras exigéncias da CVM sobre o assunto; e (ii) a
CVM podera exigir, para esse fim, o determinado cumprimento de condices adicionais, os
guais podem ou ndo ser cumpridos pelo Fundo. Além disso, a CVM e os tribunais brasileiros
ainda ndo emitiram decis®es interpretando a limitacdo da responsabilidade dos Cotistas, e
ndo ha jurisprudéncia administrativa ou judicial sobre o assunto, nem sobre o processo de
insolvéncia aplicavel a fundos de investimento apds a promulgacao de tal lei. Assim, caso
o Fundo ndo disponha de recursos suficientes para cumprir as suas obrigacbes, a sua
insolvéncia podera ser (1) exigida por qualqguer um dos seus credores; (2) determinado
por decisdo da assembleia; ou (3) determinado pela CVM. Em caso de perdas e prejuizos
na Carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser
chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Inexisténcia de garantia de eliminacdo de riscos

A realizagao de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e
a sua Carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos
Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador, do Gestor, do
Consultor Especializado, ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do fundo
garantidor de créditos — FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito
e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condigbes
adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador
para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo
nao estao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser
futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento
das obrigagdes assumidas pelo Fundo.
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Riscos associados a liquidacdo do Fundo

Na hipotese de liquidacdo do Fundo, o pagamento do resgate poderd se dar mediante a
constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo Civil, o
qual sera regulado pelas regras estabelecidas em seu Regulamento e que somente poderdo
ser modificadas por deliberagdo unanime da Assembleia Geral que conte com a presenca
da totalidade dos Cotistas. Caso isso ocorra, os Cotistas poderao encontrar dificuldades
para liquidar o capital investido.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacdo

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro em relagdo a estruturas de securitizagdo, em situagdes adversas podera
haver perdas por parte do Fundo em seu investimento em CRA, se houver, em razao do
dispéndio de tempo e recursos para execucdo judicial desses direitos. Assim, o carater
recente da legislacdo referente a CRA e de sua paulatina consolidagdo levam a menor
previsibilidade quanto a sua aplicacdo e interpretacdo ou a eventuais divergéncias quanto
a suas estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo poder judiciario, deste modo
afetando de forma adversa o investimento do Fundo em CRA, e consequente afetando
adversamente as suas cotas.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias
de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdao por humanos, no brasil ou nas demais partes do mundo, pode
levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o
caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto,
epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobiliario e do agronegdcio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado
de suas operagoes, incluindo em relagdo aos ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou
endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencgas, como o
coronavirus (covid-19), o zika, o ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a
sindrome respiratoria no oriente médio ou mers e a sindrome respiratéria aguda grave ou
sars, pode ter um impacto adverso nas operacées do mercado imobiliario e do agronegocio,
incluindo em relacdo aos ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia, de
uma doengca que afete o comportamento das pessoas, pode ter um impacto adverso
relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira,
no mercado imobilidrio e do agronegdcio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas
mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operacoes, receitas
e desempenho do fundo e dos ativos que vierem a compor seu portfélio, bem como afetar
a valorizacao das cotas do fundo e de seus rendimentos.

Risco Regulatério

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacgdo, leis tributarias e leis que regulamentem investimentos em cotas
de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragGes. As agéncias governamentais
ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizagdes necessarias para
o desenvolvimento dos negdcios relativos aos ativos, gerando, consequentemente, efeitos
adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais
e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracbes das politicas
monetarias e cambiais. Tais eventos poderdao impactar de maneira adversa o valor das
cotas e os resultados do Fundo, bem como as condigdes para distribuicao de rendimentos
e para resgate das cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de
recursos do e para o exterior.
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Risco relacionado a alteracdo da metodologia de distribuicdo de rendimentos

O colegiado da CVM pode proferir decisdes que afetem a metodologia de distribuicdo de
rendimentos dos FII e/ou FIAGRO-Imobilidrio. Tais eventos poderdo impactar as condicoes
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das cotas.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O objetivo do fundo é o de investir preponderantemente nos Ativos Alvo. Dessa forma,
deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as
regras de desenquadramento e reenquadramento 13 estabelecidas. O risco da aplicacdo no
fundo tera intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracdo, maior serd a chance de o fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do
ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do
capital integralizado pelos cotistas. Adicionalmente o fundo podera aplicar até 10% (dez
por cento) do seu patrimoénio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor, no
caso de investimentos em CRA, o patrimbnio separado em questdo, ndo se aplicando nesta
hipdtese os limites de concentracdao por modalidade de ativos financeiros, nos termos do
paragrafo sexto do artigo 45 da Instrucdo CVM 472. Sendo assim, a concentragcdo por
patrimoOnio separado esta limitada ao percentual acima. Desse modo, a concentragdo do
patrimonio do Fundo em determinados emissores podera afetar negativamente os
resultados do Fundo no caso, por exemplo, de situagcdes que afetem a capacidade de
pagamento de tais emissores.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operagdes de derivativos, ainda que tais
operacOes sejam realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial na forma
permitida no Regulamento, podera acarretar variagdes no valor de seu patrimoénio liquido
superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situacdo
poderd, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao fundo e impactar negativamente o valor
das cotas.

Risco relativo a nova emissdo de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo autorizadas pelo
Administrador dentro do limite do Capital Autorizado, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas, em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de
recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas autorizada pelo
Administrador, dentro do limite do Capital Autorizado, e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este poderd sofrer diluicdo de sua
participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na
eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participacdo no capital do fundo diluida.

Propriedade das cotas e ndo dos ativos

A propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos da
Carteira do fundo. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os Ativos da Carteira
de modo néo individualizado, proporcionalmente ao nimero de cotas possuidas.

Risco do impacto da pandemia do COVID-19

O surto de doencas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em escala
global iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizacao
Mundial da Saude em 11 de margo de 2020, pode afetar as decisGes de investimento e
podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais.

As medidas de combate ao Covid-19 podem resultar em restricbes as viagens e transportes
publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupcdes na cadeia de
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suprimentos, fechamento do comércio e redugdo de consumo de uma maneira geral pela
populagao, além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, podendo
ocasionar um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira,
fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global e na
economia brasileira e nos negdcios do Fundo.

Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como
resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os Ativos Alvo, os Ativos
de Liquidez, os negocios, a condigdo financeira, os resultados das operagoes e a capacidade
de financiamento e, por consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas do Fundo. Além disso, as mudancas materiais nas condigdes econ6micas resultantes
da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captacdo de recursos ao Fundo no
ambito da Oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em Ativos Alvo, havendo
até mesmo risco de ndo se atingir o Montante Minimo da Oferta, o que poderd impactar a
propria viabilidade de realizacdao da Oferta e a manutencao do Fundo.
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7. TRIBUTAGAO
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7. TRIBUTACAO

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Fundo ficam isentos do Imposto sobre
Operagoes de Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e
Proventos de Qualquer Natureza.

Observado o quanto disposto no art. 16-A da Lei n° 8.668, os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos pelo Fundo, em aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel,
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacao.

Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragdao de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundo cujas cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdao organizado,
sendo que tal beneficio:

(i) serd concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo,
50 (cinquenta) cotistas;

(ii) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo fundo.

O disposto nesta Secdo foi elaborado com base em razoavel interpretacdao da legislacdao
brasileira em vigor na data do Regulamento e tem por objetivo descrever genericamente
o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, sem pretender exaurir os
possiveis impactos fiscais inerentes a estrutura de investimento, assumindo, para esse fim,
gue o Fundo atendera aos requisitos de diversificagdo de portfélio previstos na Lei n°
8.668/93.

Os Cotistas nao devem considerar unicamente as informagdes contidas no Regulamento e
neste Prospecto para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento.
Recomenda-se aos Cotistas que consultem os seus assessores legais quanto a tributagao
especifica que estardo sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente
aplicaveis.

O tratamento tributario pode sofrer alteragdes em funcdo de mudangas futuras na
legislacdo pertinente ou na sua interpretacdo e aplicacdo, de modo que é importante a
analise regular das possiveis alteragdes e impactos tributarios sobre os investimentos.

Para maiores informacoes sobre a tributacao aplicavel, veja o fator de risco
“"Risco Tributario” e “Risco de alteracoes tributarias e mudangas na legislagcao”,
nas paginas 66 deste Prospecto.
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8. BREVE HISTORICO DO COORDENADOR LIDER, DO ADMINISTRADOR,
DO GESTOR E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

8.1 Perfil do Administrador

O Fundo é administrado pelo Administrador, que, além da autorizacdo para o exercicio de
Administracdo de Carteiras, é instituicdo autorizada a prestacdo dos servigos de
controladoria; custddia; escrituracdo e de banco liquidante, proporcionando solugGes
completas ao perfil de cada operacao.

A empresa foi fundada com o propdsito de proporcionar ao mercado um ecossistema unico,
pautado pela transparéncia, qualidade, agilidade e seguranca, desenvolvendo estratégias
personalizadas e inovadoras, através de um amplo portfélio de produtos e servigos.

A equipe é composta por profissionais com alto nivel de qualificagdo técnica, académica e
expertise no setor financeiro e de mercado de capitais.

Para mais informacgbes sobre o Administrador, acesse www.azumidtvm.com.br.

8.2 Perfil do Gestor

A Ouro Preto Gestdo de Recursos S.A. é associada a ANBIMA e aderente ao (i) Cédigo de
Administracdo de Recursos de Terceiros; (ii) Codigo de Etica; (iii) Codigo dos Processos da
Regulacdo e Melhores Praticas; e (iv) Codigo Para o Programa de Certificacdo Continuada.
Também é filiada ao Conselho Regional de Economia (*CORECON/SP”) sob o n° 6.044.

Criada para oferecer produtos diferenciados, especialmente fundos de investimento que
adquirem créditos de diversas naturezas, o Gestor estd em constante evolucdo e
crescimento organico, ja tendo ultrapassado o volume de R$ 6.000.000.000,00 (seis
bilhdes reais) sob sua gestdao, conforme ranking ANBIMA divulgado em 30 de junho 2022
valor este distribuido em mais de 100 (cem) fundos de diversas classes.

Neste contexto, esse crescimento do Gestor pode ser atribuido a sua credibilidade no
mercado, devido ao trabalho sério de sua equipe profissional e aos objetivos do Gestor de
obter retornos superiores as médias de mercado, alcancar a exceléncia na prestacdo dos
servigos, manter relacionamentos de longo prazo com seus clientes e por seus rigidos
controles de risco e de liquidez dos ativos.

O corpo técnico do Gestor é composto por mais de 30 (trinta) profissionais com grande
experiéncia na gestdo e administracdo de carteiras e no mercado de capitais em geral.
Administradores, engenheiros, economistas e advogados com experiéncia no mercado de
capitais integram o time do Gestor.

Os soécios do Gestor possuem mais de 20 (vinte) anos de experiéncia nos mercados financeiro
e de capitais, com a vantagem de terem grande conhecimento na estruturacdo de fundos de
investimento das mais diferentes classes, tanto em relacdo aos seus aspectos juridicos como
operacionais, assim como experiéncia na gestdo de fortunas e alocacdo de recursos de
investidores institucionais, como fundos de pensao e instituicdes financeiras. Na data deste
prospecto, o Gestor detém dois sdcios: Jodo Batista Peixoto Neto e Leandro Turaca.

O Gestor conta com mais de 10 (dez) sistemas para controle e garantia de conformidade
as leis e normas da CVM e ANBIMA, que conferem seguranca no acompanhamento dos
processos de Prevencdo a Lavagem de Dinheiro (PLD), de compliance e de controles de
riscos de mercado, de liquidez e de crédito.

Por fim, o Gestor ja recebeu prémios de reconhecimento das revisitas Valor, Exame e Dinheiro.

O Gestor € composto por profissionais com experiéncia ampla no mercado de capitais, com
experiéncia de 11 (onze) anos de mercado, especializada em hedge funds e fundos
estruturados, com rigido controle de risco e liquidez dos ativos, com fundos premiados com
5 (cinco) estrelas e entre os melhores do pais no ranking, segundo a revista Exame da
edicdo 20 de dezembro 2018.

Na data deste Prospecto, as pessoas envolvidas com a gestdo dos fundos estruturados do
Gestor e suas respectivas experiéncias profissionais, sdo as seguintes:

Jodo Baptista Peixoto Neto, socio-diretor do Gestor do Fundo, é graduado pela Faculdade
de Direito da Universidade de Sao Paulo ("USP”). Cursou mestrado em Direito Internacional
na USP, e é especialista em Produtos Financeiros e Gestdo de Riscos pela FIA/FEA/USP.
Nos anos de 2006 a 2017, esteve entre os primeiros colocados na categoria de estruturagao
de FIDCs no Brasil pelo ranking da empresa UQBAR. Responsavel pela estruturagdo de
mais de 300 fundos de investimento, além de fundos imobilidrios e de participagdes.
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Leandro Turaca, economista, fisco pela USP, possui MBA em Derivativos pelo Instituto
Educacional, BM&F e atua ativamente no segmento de operacdes e gestao de recursos.
Trabalhou na Real Corretora de Valores, no Family Office do grupo Camargo Corréa, e no
Fundo de Pensdo Economus, tendo participado do Comité de Investimentos e da Comissdo
de Etica dessa EFPC.

8.3 Perfil do Coordenador Lider

O Coordenador Lider atua no mercado financeiro ha 20 (vinte) anos, com uma equipe de
profissionais experientes e especializados no mercado. Seu principal diferencial é o
atendimento personalizado e especializado a pessoas fisicas e juridicas. Destaca-se por
combinar um time de profissionais experientes, gerenciado por socios-diretores com mais
de 15 (quinze) anos de atuacdo no mercado, com o uso intensivo de tecnologia de ponta.

O objetivo do Coordenador Lider é oferecer aos seus clientes as melhores alternativas de
portfdlio, desde investimentos diretos, seja através de titulos ou agoes, carteiras
administradas, fundos de investimento imobiliario, multimercado, em acdes e em direitos
creditorios e clubes de investimento, ja existentes ou proprios, buscando uma férmula sob
medida para cada caso.

Pertencente ao Grupo Ibrahim, com mais de 60 (setenta) anos de existéncia e atuagdo
diversificada, com destaque nos mercados imobiliario, financeiro, industrial e de
agronegocios. Cumpre mencionar que o Coordenador Lider nasceu no mercado Agro €, em
mais de duas décadas, expandiu sua experiéncia, se tornando uma das principais casas de
investimentos independentes do Brasil.

O Coordenador Lider foi contratado para realizar a colocagdo das Cotas em regime de
melhores esforgos.

Na data deste Prospecto, o administrador do Coordenador Lider é Tiago Haouli. CEO desde
2010, Tiago é economista e advogado com MBA em Gestdo Empresarial pela FGV-SP.
Iniciou carreira na década de 90 em uma das empresas do grupo familiar.

8.4 Perfil do Consultor Especializado

A Asset Bank Agronegodcio € uma consultoria de crédito para operagdes de agronegdcio,
constituida por profissionais que acumulam mais de 20 anos de experiéncia no mercado
financeiro, atuando com analise de crédito, estruturacdo de operagbes de crédito,
investimentos e gestao de equipes multidisciplinares.

O time de originagdo proprietaria do Asset Bank Agronegocio possui abrangéncia em todo
territério nacional e é formado por Engenheiros Agronomos e profissionais com larga
experiéncia em originacdo de crédito rural, com carreiras estabelecidas por excelentes
relacionamentos com instituicdes e produtores rurais. O perfil dos profissionais que
compdem o time aumenta a capacidade da Asset Bank Agronegdécio de entender as
necessidades do produtor rural e fortalece sua agao comercial de originacao.

A equipe de gestdo de crédito do Asse Bank Agronegdécio é composta por profissionais
especializados, com histérico de atuagdo relevante em grandes instituicdes financeiras e
com larga experiéncia em gestdo, originacdo e analise juridica para créditos oriundos das
atividades do agronegdcio. O método de andlise de crédito do agronegdcio possui como
premissa uma profunda analise dos riscos envolvidos em todo ciclo do crédito e capacidade
de pagamento do tomador. Para isso sao utilizadas ferramentas modernas de
monitoramento do ciclo produtivo e risco socioambiental, para que a tomada de decisdao
na concessao de crédito tenha o seu risco mitigado.

8.5 Relacionamento entre os Prestadores de Servico

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o
Administrador, com o Gestor, com o Coordenador Lider e/ou com sociedades de seu
conglomerado econémico, podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador, pelo
Gestor, pelo Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econémico para
assessora-los, inclusive na realizagdo de investimentos ou em quaisquer outras operagoes
necessarias para a conducdo de suas atividades.

Cumpre destacar que o Administrador e o Consultor Especializado possuem socios comuns.
Entretanto, tais sociedades atuam de forma apartada em suas operacdes e atividades,
possuindo uma administracdo e funcionarios proprios, além de critérios de governanca
distintos e estruturas fisicas segregadas.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DO AZUMI 7 FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Por este instrumento particular, a AZUMI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Dr. Rubens Gomes Bueno, 691, conjunto 131, Varzea de Baixo,
CEP 04730-903, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 40.434.681/0001-10, devidamente
autorizada a prestar o servico de Administragdo Fiduciaria através do Ato Declaratério
CVM n°. 19.213, publicado em 28 de outubro de 2021, neste ato representada nos

termos do seu Contrato Social e autorizagbes societarias (a “Administradora”), resolve:

1. Constituir um fundo de investimento imobiliario sob a forma de condominio
FECHADO, nos termos da Instrugao n° 472, de 31 de outubro de 2008 da Comissao de

Valores Mobiliarios, e alteragdes posteriores, (“Instrucdo CVM 472”) e demais

disposicoes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, que sera denominado
AZUMI 7 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), tendo como objeto a

aquisi¢ao de imdveis na forma descrita no Regulamento.

2. Aprovar o regulamento do Fundo (o "Regulamento"), cuja copia encontra-se anexa

ao presente instrumento de constituigdo (o “Anexo 1”).

3. Assumir as funcbes de Administracdo de ativos do Fundo, na forma do

Regulamento do Fundo.

4, Designar o Sr. Vitor Peredo Moscatelli, brasileiro, casado, portador da carteira de
identidade RG n° 43.198.873-0, inscrito no CPF/ME sob o n°® 332.506.578-32, residente
e domiciliado na cidade de Sao Paulo e estado de Sao Paulo, com escritério na Av. Rua
Dr. Rubens Gomes Bueno, 691, conjunto 131, Varzea de Baixo, CEP 04730-903, na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, devidamente autorizado pela Comisséo de
Valores Mobiliarios para o exercicio da atividade de administragao de carteira de valores
mobiliarios, como o diretor da Administradora responsavel pelas opera¢des do Fundo,

designado para responder, civil e criminalmente, pela gestao, supervisédo e
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acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacao de informagdes a ele relativas,

nos termos do Regulamento.

5. Designar o Sr. Fabio Henrique Veneziano Persin, brasileiro, solteiro, empresario,
portador da carteira de identidade RG n°® 42.278.999-9, inscrito no CPF/ME sob o n°
308.689.238-26 residente e domiciliado na cidade de Sao Paulo e estado de S&o Paulo,
com escritério na Av. Rua Dr. Rubens Gomes Bueno, 691, conjunto 131, Varzea de
Baixo, CEP 04730-903, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como

responsavel pelo Fundo perante a Receita Federal do Brasil (“RFB”).

6. Contratar, para prestar os servigos de custddia, escrituragcdo e controladoria, a
AZUMI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Rubens
Gomes Bueno, 691, conjunto 131, Varzea de Baixo, CEP 04730-903, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 40.434.681/0001-10, devidamente autorizada a prestar o servigo de
custodia de valores mobiliarios através do Ato Declaratério CVM n°. 19.104, publicado
em 23 de setembro de 2021.

7. Contratar, como gestora da carteira do Fundo, a TERCON INVESTIMENTOS
LTDA., com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Americo
Brasiliense, n° 1.765, 5° andar, inscrita no CNPJ/ME sob n° 09.121.454/0001-95,
instituicdo financeira devidamente autorizada pela CVM para administrar carteiras de

valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério n® 9.815, de 28 de abril de 2008.

8. Submeter a Comissdo de Valores Mobiliarios o presente instrumento de
constituicdo do Fundo, bem como quaisquer outros documentos exigidos pela

regulamentacao em vigor, para fins de obter o registro de funcionamento do Fundo.

O presente Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo, assim como o
Regulamento, serdo registrados exclusivamente no site da Comissdo de Valores
Mobiliarios nos termos do §3° do artigo 1368-C do Cadigo Civil, uma vez que o registro
dos regulamentos dos fundos de investimentos na Comissao de Valores Mobiliarios é

condicao suficiente para garantir a sua publicidade e a oponibilidade de efeitos em
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relacao a terceiros, sendo dispensado o seu registro em Cartério de Registro de Titulos
e Documentos.

Sao Paulo, 02 de dezembro de 2021.

FABIO HENRIQUE Assinado de forma digital por
FABIO HENRIQUE VENEZIANO

VENEZIANO PERSIN:30868923826

PERSIN:30868923826 Dados: 2021.12.07 19:07:08 -03'00'

AZUMI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO AZUMI 7 FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n2 44.585.001/0001-10

Pelo presente instrumento particular, a AZUMI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Rua Dr. Rubens Gomes Bueno, 691, conjunto 131, Varzea de Baixo, CEP 04730-903,
inscrita no CNPJ/ME sob o n? 40.434.681/0001-10, devidamente autorizada a prestar o servico
de Administracdo Fiducidria através do Ato Declaratdério CVM n2. 19.213, publicado em 28 de
outubro de 2021, neste ato representada nos termos do seu Contrato Social e autoriza¢des
societarias (a “Administradora”), na qualidade de Administradora do AZUMI 7 FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n? 44.585.001/0001-10 (“Fundo”).

CONSIDERANDO QUE:

| — Até a presente data ndo ocorreu qualquer subscricdo de cotas de emissdo do Fundo,
cabendo assim, Unica e exclusivamente a Administradora a deliberacdo acerca de
eventuais alteragGes no Regulamento do Fundo (“Regulamento”); e

Il — A Administradora deseja alterar o Regulamento do Fundo, de forma a adaptda-lo as
operacdes a que se destina, tendo em vista a futura subscricdo das cotas objeto da 12
(primeira) emissdo do Fundo.

RESOLVE:

a)

b)

Transformar o Fundo em um fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais, regulado, especialmente, pela Resolucdo CVM n2 39, de 14 de julho de
2021 (“Resolucdao CVM 39”), pela Instrugao da CVM n? 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”) e pela Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei 8.668");

Alterar a Razdo Social do Fundo para que passe a constar: “ASSET BANK AGRONEGOCIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS FIAGRO -
IMOBILIARIO”;

Reformar integralmente o regulamento do Fundo a fim de adequar o documento ao

aprovado nos itens acima, incluindo, mas sem limitacdo, a politica de investimentos do

Fundo, a classificagdo do Fundo de acordo com as “Regras e Procedimentos ANBIMA do

Cédigo de Administracdo de Recursos de Terceiros” e das “Regras e Procedimentos
1
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ANBIMA para Classificacdo do Fundos de Investimento Imobilidrio”, conforme aplicaveis,
as atribuicdes do Gestor, a taxa de administracdo, o publico alvo do Fundo e as regras
aplicdveis para as assembleias gerais dos cotistas, conforme consolidado no texto que
consta do Anexo A a este instrumento (“Regulamento”), sendo certo que todas as
informacdes e documentos relativos ao Fundo que, por forca do Regulamento e/ou das
normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas, poderdo ser obtidas e/ou
consultadas na sede do Administrador ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte endere¢o: www.azumidtvm.com.br;

Contratar, nos termos da Instrucdo CVM 472, da Resolucao CVM 39 e da Lei 8.668, bem
como demais dispositivos aplicaveis, o Gestor para a gestdo profissional da carteira do
Fundo a OURO PRETO GESTAO DE RECURSOS S.A., instituicio com sede na cidade
e Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n® 1.600, conj.
51, CEP 04.543-000, inscrito no CNPJ/ME sob 0 n© 11.916.849/0001-36, devidamente
credenciada como gestora de carteira de valores mobilidrios pela CVM, através do Ato
Declaratério n® 11.504, expedido em 13 de janeiro de 2011, nos termos do “Contrato
de Prestacdo de Servicos de Gestao de Carteira de Fundos de Investimento”, a ser
celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, pelo Gestor e o
Administrador, nos limites das disposicdes do Regulamento;

Estabelecer as caracteristicas da 12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo (“Cotas” e
“Primeira Emissao”, respectivamente) para a distribuicdo mediante oferta publica, nos
termos da Instrucdo da CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instru¢do CVM 400”), a ser aprovada pela CVM, com as seguintes principais
caracteristicas (“Oferta”):

Montante Inicial da Oferta: a Primeira Emissdo serd de, inicialmente, até RS
500.000.000,00 (quinhentos milhGes de reais), podendo ser (i) aumentado em virtude do
Montante Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida) (“Montante Inicial da Oferta”), observado
o montante minimo de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), correspondente a
500.000 (quinhentas mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”);

Quantidade de Cotas Emitidas: a quantidade inicial de cotas a serem emitidas é de, até
5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, podendo tal quantidade ser (i) aumentada em virtude
das Cotas Adicionais; ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial, observado o
Montante Minimo da Oferta;
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Valor da Cota da Primeira Emissdo: R$100,00 (cem reais) por Cota (“Valor da Cota”);

Publico Alvo da Oferta: A totalidade das Cotas da Primeira Emissdao do Fundo serd
distribuida por meio da Oferta, a qual sera destinada a investidores em geral, qualificados
ou ndo, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedacdes previstas na
regulamentacdo em vigor, que aceitem os riscos inerentes a Politica de Investimento do
Fundo e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o
investimento em FIAGRO-Imobiliario, que busquem retorno de longo prazo e que aceitem
os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores”), conforme a serem descritos nos
documentos da Oferta;

Destinacdo dos Recursos: observada a Politica de Investimentos e o disposto nos
documentos da Oferta, os recursos liquidos da Oferta serdo destinados a aquisicao, pelo
Fundo, de Ativos — Alvo, bem como ao pagamento dos encargos do Fundo (nos termos do
Regulamento);

Distribuicdo e Negociacdo: As Cotas serdo registradas para distribuicdo no mercado
primario por meio do DDA, e administrado e operacionalizado pela B3, sendo a
distribuicao das Cotas da Primeira Oferta liquidada financeiramente apenas por meio da
B3. (“B3”);

Forma de Subscricdo e Condicdes de Integralizacdo das Cotas: As Cotas serao
integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscricdao, ou mediante
chamada de capital, a ser realizada pelo Administrador, de acordo com orientacdo da
Gestora, conforme definido e regulado no respectivo Suplemento, em moeda corrente
nacional, por meio (i) da B3 —Segmento Listado B3, caso as Cotas estejam custodiadas na
B3 — Segmento Listado B3; ou (ii) de Transferéncia Eletronica Disponivel — TED, ou outra
forma de transferéncia de recursos autorizada pelo Banco Central, exclusivamente na
conta corrente autorizada do Fundo indicada pelo Administrador, servindo o
comprovante de depdsito ou transferéncia como recibo de quitacdo;

Distribuicdo Parcial e Cancelamento da Primeira Emissdo: na Primeira Emissdao do Fundo
serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM 400, a distribui¢ao parcial
das cotas, observado o montante minimo de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais), correspondente a 500.000 (quinhentas mil) Cotas (“Distribuicdo Parcial” e
“Montante Minimo da Oferta”, respectivamente), sendo admitido o encerramento da
Oferta a qualquer momento, a exclusivo critério das instituicdes participantes da Oferta,

em conjunto com o Administrador e com o Gestor, antes do prazo maximo de distribuicdo
3
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da Oferta, qual seja, antes de 6 (seis) meses contados a partir da divulgacdo do Anuncio
de Inicio, conforme previsto no artigo 18 da Instrucdo da CVM 400 (“Prazo de
Colocagao”), caso ocorra a subscricdo do Montante Minimo da Oferta. Caso ndo sejam
subscritas Cotas em montante correspondente ao Montante Minimo da Oferta até o
término do prazo de subscricdo das cotas, o Fundo sera liquidado, nos termos do artigo
13, § 29, Il da Instrucdo CVM 472 e a Primeira Emissdo serd cancelada;

e Montante Adicional: o Montante Inicial da Oferta e a quantidade de Cotas inicialmente
ofertadas poderdo ser aumentados em até 20% (vinte por cento) em relacdo ao
inicialmente ofertado, em funcdo do exercicio da opcdo de emissdo de Montante
Adicional, nos termos do artigo 14, pardgrafo 22 da Instrucdo CVM 400 (“Montante
Adicional”). O Montante Adicional sera destinado a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado pelo Coordenador Lider (conforme abaixo
definido);

e Coordenadores da Oferta: A Oferta sera distribuida pela TERRA INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade de S3o
Paulo, Estado de S3do Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n? 100, 52 andar, CEP 04534-000,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 03.751.794/0001-13 (“Coordenador Lider”), e podera
contar com outras instituicdes intermediarias para distribuicdo da Oferta, inclusive na
qualidade de coordenadores e/ou participantes especiais.

Sendo assim, assina o presente instrumento eletronicamente.

Sao Paulo, 18 de agosto de 2022.

AZUMI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administradora
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vitor.moscatelli@azumidtvm.com.br, para assinar como representante legal, com os pontos de
autenticagdo: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
Operador para valida¢do do signatario: nome completo Vitor Peredo Moscatelli e CPF
332.506.578-32.

18 ago 2022, 15:19:35 Operador com email cecilia.kuntz@azumidtvm.com.br na Conta b8364f35-05fd-482c-b9bf-
1e06d7edca3a adicionou a Lista de Assinatura:
eli.tassim@azumidtvm.com.br, para assinar como representante legal, com os pontos de
autenticagdo: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
Operador para validagdo do signatario: nome completo Eli Frangoso Tassim e CPF 315.873.688-
89.

18 ago 2022, 15:24:20 Eli Francoso Tassim assinou como representante legal. Pontos de autenticac¢do: certificado
digital, tipo A3 e-cpf. CPF informado: 315.873.688-89. IP: 201.48.230.193. Componente de
assinatura versao 1.341.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

18 ago 2022, 15:26:27 Vitor Peredo Moscatelli assinou como representante legal. Pontos de autenticacdo: certificado
digital, tipo A1 e-cpf. CPF informado: 332.506.578-32. IP: 201.48.230.193. Componente de
assinatura versao 1.341.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

8f58ddc7-ab20-449f-b004-7d15f17bd644 Pagina 1 de 2 do Log
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Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
Log gerado em 18 de agosto de 2022. Versdo v1.14.0.

18 ago 2022, 15:26:27 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero

8f58ddc7-ab20-449f-b004-7d15f17bd644.

Documento assinado com validade juridica.
Para conferir a validade, acesse https://validador.clicksign.com e utilize a senha gerada pelos signatarios ou

envie este arquivo em PDF.
As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 8f58ddc7-ab20-449f-b004-7d15f17bd644, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

8f58ddc7-ab20-449f-b004-7d15f17bd644 Pagina 2 de 2 do Log
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERACAO DO REGULAMENTO
DO ASSET BANK AGRONEGOCIOS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS FIAGRO - IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular de alteracdo ("Segundo Instrumento de
Alteracdo”), a Azumi Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios LTDA.,
instituicdo com sede na cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Rubens Gomes
Bueno, 691, Conjunto 131, Varzea de Baixo, CEP 04.730-903, inscrito no CNPJ/ME
sob o n° 40.434.681/0001-10, autorizado pela Comissdao de Valores Mobiliarios
("CVYM") para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores
mobiliarios, através do Ato Declaratério n® 19.213, expedido em 27 de outubro de
2021 (“Administradora”), na qualidade de instituicdo administradora do Asset Bank
Agronegécios Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais FIAGRO - Imobiliario, fundo de investimento investimento
cadeias produtivas agroindustriais constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ/ME sob 0 n© 44.585.001/0001-10 (*Fundo”), neste ato representado
de acordo com seu regulamento (“Regulamento”), nos termos da legislacdo e
regulamentacdo vigentes.

CONSIDERANDO QUE:

(i) Até a presente data ndo ocorreu qualquer subscricdo de cotas de emissao do
Fundo, cabendo assim, Unica e exclusivamente a Administradora a deliberacdo
acerca de eventuais alteracdes no Regulamento do Fundo; e

(ii) A Administradora deseja alterar determinados itens do Regulamento, de forma
a adapta-lo as operacoes a que se destina, tendo em vista a futura subscrigao
das cotas objeto da 12 (primeira) emissao do Fundo.

RESOLVE:

1. Aprovar a exclusdao do item 8.26 e a alteracao dos itens 6.14, 8.10.2, 8.13.1,
8.25 e 17.5.1 do Regulamento, de modo que tais itens passarao a vigorar com as
seguintes redacoes:

"6.14. A estratégia de cobranca dos Ativos Alvos e dos Ativos de Liquidez que
eventualmente estiverem inadimplentes sera estabelecida e implementada
entre o Administrador e Gestora, independentemente de aprovacdo em
Assembleia Geral, mediante a adocdo dos procedimentos pertinentes aos
respectivos Ativos Alvos ou Ativos de Liquidez, observada a natureza e
caracteristicas de cada um dos Ativos Alvos e dos Ativos de Liquidez de
titularidade do Fundo.”

"8.10.2. O Administrador e/ou a Gestora poderédo ser contratados para realizar
a distribuicdo das Cotas, nos termos do Art. 33 da Resolu¢cdo CVM 21/21.”
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"8.13.1.Em caso de emissbes de novas cotas até o limite do Capital
Autorizado, caberd ao Administrador, observada a sugestdo da Gestora, a
escolha do critério de fixacdo do valor de emissdo das novas cotas dentre as
trés alternativas indicadas na alinea (a) do item 8.13.4 abaixo.”

"8.25. No ato da subscricdo de Cotas, o subscritor (i) assinara o respectivo
pedido de subscricdo, observada a dispensa prevista na Resolu¢do CVM
27/21; e (ii) receberd uma copia deste Regulamento, declarando, mediante
assinatura do Termo de Adesdo, sua ciéncia acerca: (a) das disposicoes
contidas neste Regulamento, especialmente daquelas referentes a Politica de
Investimento, a composicdo da Carteira e a Taxa de Administracdo; (b) dos
riscos inerentes ao investimento nas Cotas, conforme descritos neste
Regulamento, e da possibilidade de ocorréncia de patriménio negativo; (c) do
teor do prospecto do Fundo, quando existente; e (iv) efetuara ou atualizara,
conforme o caso, seu cadastro perante o Administrador, obrigando-se a
atualiza-lo de tempos em tempos, nos termos exigidos pelo Administrador.”

"17.5.1. Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez integrantes da Carteira do
Fundo poderéo ter liquidez baixa em comparacdo a outras modalidades de
investimento. Além disso, os fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais sdo uma modalidade de investimento recente e pouco
disseminada no mercado de capitais brasileiro e, portanto, ndo é possivel
prever a liquidez que terdo suas cotas em tal mercado. Dessa forma os
Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociacdo no
mercado de bolsa. Adicionalmente, o fundo sera constituido na forma de
condominio fechado, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate
de suas Cotas, salvo na hipdtese de liquidacdo do Fundo. Desse modo, o
investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.”

Incluir, no item 1.1 do Regulamento, a definicdo abaixo:

"Resolucéo Significa a Resolucdo CVM n° 27, de 08 de abril de
CvM27/21” 2021, ou qualquer normativo que venha a substitui-la.

Aprovar consolidacdo do Regulamento do Fundo, constante do Anexo I a este
Segundo Instrumento de Participacao.

Autorizar os diretores da Administradora a tomarem todas as medidas
necessarias para formalizagdao das aprovagoes aqui descritas.

Disposicoes Gerais
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Os termos utilizados neste Segundo Instrumento de Alteragdo iniciados em letras
mailsculas (estejam no singular ou no plural), que ndo sejam aqui definidos de
outra forma, terdo o significado que lhes é atribuido no Regulamento.

Fica dispensado o registro deste Segundo Instrumento de Alteragdo, incluindo seu
anexo, em cartorio de titulos e documentos, nos termos da Lei n® 13.874, de 20
de setembro de 2019, da Instrugcao da CVM n° 615, de 2 de outubro de 2019, e
e do Oficio Circular n® 12/2019/CVM/SIN. Estando assim resolvido este Primeiro
Instrumento de Alteragao, vai o presente assinado em 1 (uma) via de igual teor
e forma.

Sao Paulo, 7 de outubro de 2022.

AZUMI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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AZUMI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/ME n© 40.434.681/0001-10

ATO UNICO DO ADMINISTRADOR DO
ASSET BANK AGRONEGOCIOS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ/ME n© 44.585.001/0001-10

Anexo I
REGULAMENTO DO
ASSET BANK AGRONEGOCIOS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS

PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS FIAGRO - IMOBILIARIO

(Restante da pagina intencionalmente em branco.
Inteiro teor do Regulamento na pagina seguinte.)
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Assinaturas

Vitor Peredo Moscatelli
CPF: 332.506.578-32

Assinou como representante legal em 07 out 2022 as 16:26:28
Emitido por AC ONLINE RFB v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 02 dez 2022

Eli Frangoso Tassim
CPF: 315.873.688-89

Assinou como representante legal em 07 out 2022 as 16:31:29
Emitido por AC ONLINE RFB v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 14 jan 2024

Log

07 out 2022, 16:16:56 Operador com email cecilia.kuntz@azumidtvm.com.br na Conta b8364f35-05fd-482c-b9bf-
1e06d7edca3a criou este documento nimero e71dcf8a-33de-4509-a450-2ca2ba4c2270. Data
limite para assinatura do documento: 06 de novembro de 2022 (16:15). Finalizacdo automatica
apds a Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

07 out 2022, 16:16:59 Operador com email cecilia.kuntz@azumidtvm.com.br na Conta b8364f35-05fd-482c-b9bf-
1e06d7edca3a adicionou a Lista de Assinatura:
vitor.moscatelli@azumidtvm.com.br para assinar como representante legal, via E-mail, com os
pontos de autenticagao: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Vitor Peredo Moscatelli
e CPF 332.506.578-32.

07 out 2022, 16:16:59 Operador com email cecilia.kuntz@azumidtvm.com.br na Conta b8364f35-05fd-482c-b9bf-
1e06d7edca3a adicionou a Lista de Assinatura:
eli.tassim@azumidtvm.com.br para assinar como representante legal, via E-mail, com os pontos
de autenticacdo: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados
pelo Operador para validagao do signatario: nome completo Eli Fran¢oso Tassim e CPF
315.873.688-89.

07 out 2022, 16:26:28 Vitor Peredo Moscatelli assinou como representante legal. Pontos de autenticacdo: certificado
digital, tipo A1 e-cpf. CPF informado: 332.506.578-32. IP: 187.57.74.129. Componente de
assinatura versao 1.377.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

07 out 2022, 16:31:30 Eli Francoso Tassim assinou como representante legal. Pontos de autenticac¢do: certificado
digital, tipo A3 e-cpf. CPF informado: 315.873.688-89. IP: 201.48.230.193. Componente de
assinatura versao 1.377.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

e71dcf8a-33de-4509-a450-2ca2badc2270 Pagina 1 de 2 do Log
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Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
Log gerado em 07 de outubro de 2022. Versdo v1.15.0.

07 out 2022, 16:31:30 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero

e71dcf8a-33de-4509-a450-2ca2ba4c2270.

Documento assinado com validade juridica.
Para conferir a validade, acesse https://validador.clicksign.com e utilize a senha gerada pelos signatarios ou

envie este arquivo em PDF.
As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° e71dcf8a-33de-4509-a450-2ca2ba4c2270, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERCEIRA ALTERAGAO DO ASSET BANK
AGRONEGOCIOS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ/ME N© 44.,585.001/0001-10

Pelo presente instrumento particular de alteracdo, a AZUMI DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio com sede na cidade e
Estado de Sdo Paulo, na Av. Nagdes Unidas 17.007, Torre Alpha, 13° andar, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 40.434.681/0001-10, autorizada pela Comissao de Valores
Mobilidrios (*CVM") para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de
valores mobilidrios, através do Ato Declaratorio n°® 19.213, expedido em 27 de
outubro de 2021 (“Administrador”), na qualidade de instituicdo administradora do
ASSET BANK AGRONEGOCIOS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS FIAGRO - IMOBILIARIO, fundo de
investimento investimento nas cadeias produtivas agroindustriais constituido sob a
forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 44.585.001/0001-10
("Fundo”), neste ato representado nos termos do seu regulamento (*Regulamento”)
e nos termos da legislacao e regulamentacdo vigentes.

CONSIDERANDO QUE:

() até a presente data ndo ocorreu qualquer subscricdo de cotas de emissao do
Fundo, cabendo assim, Unica e exclusivamente ao Administrador a
deliberacao acerca de eventuais alteracdes no Regulamento do Fundo;

(i) o Administrador deseja aprovar condicGes adicionais relacionadas a primeira
emissao e distribuicdo de cotas do Fundo, assim como alterar determinadas
disposicdes do Regulamento do Fundo.

RESOLVE:

1. Aprovar, adicionalmente aos demais termos e condigdes da primeira oferta de
cotas do Fundo, conforme aprovados por meio do “Instrumento Particular de
Alteragdo do Azumi 7 Fundo de Investimento Imobilidrio”, datado de 18 de
agosto de 2022, a definicdo e especificacdo do preco unitario de emissdo das
cotas da primeira emissao, no valor de R$ 100,00 (cem reais) (“Preco de
Emissdo”), com acréscimo do custo unitario de distribuicdo destinado a arcar
com os custos unitarios da primeira emissdo de cotas, no valor de R$ 2,00
(dois reais) por cota subscrita, a ser pago pelos investidores que
subscreverem tais cotas, perfazendo o montante total de, inicialmente, R$
102,00 (cento e dois reais) por cota, que sera o preco de subscricao de cotas
(“Preco de Subscricdo”), para distribuicdo publica a ser realizada nos termos
da Instrugdo da CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,
da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada,
e demais leis e regulamentacBes aplicaveis, tudo conforme detalhado no
respectivo prospecto e demais documentos da oferta.
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Alterar a redacao dos itens 4.1.9, 8.26, 17.15 e 17.17, bem como inserir os
itens 4.1.9.1, 17.4, 17.5, 17.6, 17.7, 17.29, 17.29.1 e 17.29.2 e 17.25 no
Regulamento do Fundo e consequente renumeracao dos itens, que passarao
a viger com a seguinte redacao:

"4.1.9 Consultoria Especializada. O Consultor Especializado devera
observar as obrigacbes constantes do Item 4.1.9.1. abaixo, bem
como os termos e condicbes a serem estabelecidos no Contrato de
Consultoria Especializada, a ser celebrado entre o Fundo, o
Administrador e o Consultor Especializado.

4.1.9.1. Constituem obrigacbes e responsabilidades do
Consultor Especializado, além das atribuicbées que lhe sdo conferidas
por forca de lei, da regulamentacdo em vigor e das demais
disposicbes do Regulamento e do Contrato de Consultoria
Especializada:

a. prestar os servicos de consultoria especializada, com o
objetivo de dar suporte e subsidiar o Gestor nas atividades de analise
e selecao dos Ativos Alvo a integrarem a carteira do Fundo;

b. auxiliar o Gestor na identificacdo, selecdo, avaliacdo,
aquisicdo, acompanhamento e alienagdo dos Ativos Alvo, existentes
ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo
com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de
anélises econémico-financeiras, se for o caso;

C. prospectar e recomendar ao Gestor a aquisicdo e/ou
alienacdo de Ativos Alvo;

d. auxiliar o Gestor no monitoramento dos Ativos Alvo;

e. auxiliar o Gestor na celebracdo dos negdcios juridicos e
realizar todas as operacées necessarias a execug¢do da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do Fundo; e

f. auxiliar o Administrador e o Gestor no controle e na
supervisdo das atividades inerentes a gestdo dos Ativos Alvo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros.”

(...)
8.26. Os Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia para

subscrever e integralizar novas Cotas na proporcdo da respectiva
participacdo de cada Cotista.”

(...)
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"Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

17.4. A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve
diversas etapas, incluindo a analise de informacdes financeiras,
comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao
Administrador na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo,
sem a definicdo de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco
de ndo se encontrar um ativo para a destinacdo de recursos do Fundo
em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo de
tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de
materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de
grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive
de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais
ativos poderd ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também. Os ativos objeto de investimento
pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo
Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administragdo / gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais
riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do
Administrador na prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas na
identificagdo de novos ativos, na manutengdo dos ativos em carteira
e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacdo de ativos, bem
como nos processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.”

"Risco de Potencial Conflito de Interesse

17.5. O Regulamento prevé determinados atos que caracterizam
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador ou suas
Pessoas Vinculadas, entre o Fundo e o Gestor ou suas Pessoas
Vinculadas e/ou entre o Fundo e o Consultor Especializado ou suas
Pessoas Vinculadas, que dependem de aprovacdo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas. Caso venha existir atos que
configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os qudruns de
aprovacédo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que
ndo ocorra a concorddncia da totalidade dos Cotistas.
Adicionalmente, no caso de ndo aprovacdo, pela Assembleia Geral de
Cotistas, de operacdo na qual ha conflito de interesses, o Fundo
podera perder oportunidades de negdcios relevantes para sua
operacdo e para manutencdo de sua rentabilidade. Ainda, caso
realizada operacdo na qual ha conflito de interesses sem a aprovacdo
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prévia da Assembleia Geral de Cotistas, a operacdo podera vir a ser
questionada pelos Cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos
necessarios para tanto. Nessas hipdteses, a rentabilidade do Fundo
podera ser afetada adversamente, impactando, consequentemente,
a remuneracdo dos Cotistas.”

"Risco de Pessoas Vinculadas

17.6. O Administrador e o Consultor Especializado possuem pessoas
ligadas entre si em seus quadros societarios, uma vez que parte dos
sécios da Administradora também detém participacdo societaria em
cotas do Consultor Especializado, situacdo esta que é considerada
como um risco de conflito de interesses por envolver Pessoas
Vinculadas.”

"Risco de ndo aprovacdo de conflito de interesses

17.7. Exceto pela contratacdo do Consultor Especializado,
considerada aprovada pelos Investidores no ato da assinatura do
Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento do Fundo,
podera haver a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de
Cotistas da eventual aquisicdo de Ativos Alvo em eventual situacdo
de conflito de interesses (a) cujo lastro ou garantias sejam, no todo
ou em parte, formados por ativos, ou recebiveis originados por
ativos, que sejam detidos, direta ou indiretamente, por fundos de
investimento geridos, administrados e/ou que contem com
consultoria especializada do Administrador e/ou do Gestor; ou (b)
gue possuam direta ou indiretamente como parte, incluindo por meio
da distribuicdo e/ou estruturacdo, o Administrador, o Gestor e/ou
sociedades de seu grupo econbémico (incluindo fundos de
investimento administrados ou geridos por estas entidades), o
Administrador e o Gestor, submeterdo a questao a Assembleia Geral
de Cotistas. Caso a aquisicdo ndo seja aprovada, a aquisicdo ndo
sera realizada e os recursos integralizados pelos Investidores no
ambito da Oferta serdo aplicados pelo Gestor em outros Ativos Alvo
e /ou Ativos de Liquidez, o que podera impactar negativamente a
rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera nao
encontrar outro ativo disponivel no mercado que possua
caracteristicas semelhantes aos Ativos Alvo em eventual situacdo de
conflito de interesses ou, ainda, com condicbes comerciais tal qual
as obtidas na negociacdo destes ativos, o que podera prejudicar a
rentabilidade do Fundo.”

(...)

"Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordindria
dos Ativos

17.15. Conforme aplicavel, os Ativos poderdo conter em seus
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documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do fundo em relacdo aos limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instru¢do CVM 555, conforme aplicavel. Nesta
hipdétese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de
Ativos que estejam de acordo com a politica de investimentos do
Fundo. Desse modo, ao Gestor podera ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo
Fundo, conforme divulgada de tempos em tempos na documentagdo
da respectiva oferta realizada pelo Fundo, o que pode afetar de forma
negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do
Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo
Gestor, pelo Consultor Especializado ou pelo Custodiante, todavia,
gualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.”

(...)

"Riscos de o Fundo vir a ter Patrimbnio Liquido negativo e de os
Cotistas terem que efetuar aportes de capital

17.17. O investimento em Cotas de um Fiagro representa um
investimento de risco, que sujeita o0s investidores a perdas
patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e aos ativos integrantes da Carteira. As aplicagées realizadas
no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, doa Gestor,
do Consultor Especializado, do Coordenador Lider, de terceiros, de
qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do fundo garantidor de
créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um
investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores
ao capital aplicado. A lei n°® 13.874, de 20 de setembro de 2019,
alterou o Codigo Civil e estabeleceu que os regulamentos dos fundos
de investimento podem limitar a responsabilidade de seus Cotistas
ao valor de suas cotas, sujeito a regulamentacao adicional da CVM.
Até a presente data, a CVM editou qualquer regulamentacdo sobre o
assunto e, consequentemente, (i) ndo é possivel assegurar que a
limitagdo da responsabilidade possa ser aplicavel ao Fundo, ou que
a versdo atual deste regulamento possa estar em cumprimento com
as futuras exigéncias da CVM sobre o assunto; e (ii) a CVM podera
exigir, para esse fim, o determinado cumprimento de condicbes
adicionais, os quais podem ou ndo ser cumpridos pelo Fundo. Além
disso, a CVM e os tribunais brasileiros ainda ndo emitiram decisées
interpretando a limitacdo da responsabilidade dos Cotistas, e ndo ha
jurisprudéncia administrativa ou judicial sobre o assunto, nem sobre
0 processo de insolvéncia aplicavel a fundos de investimento apds a
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promulgacdo de tal lei. Assim, caso o Fundo ndo disponha de
recursos suficientes para cumprir as suas obrigacbes, a sua
insolvéncia podera ser (1) exigida por qualquer um dos seus
credores; (2) determinado por decisGo da assembleia; ou (3)
determinado pela CVM. Em caso de perdas e prejuizos na Carteira
gue resultem em patriménio negativo do Fundo, os Cotistas poderao
ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos
adicionais no Fundo.”

(...)

"Risco do impacto da pandemia do COVID-19

17.29. O surto de doencas transmissiveis, como o surto de
Coronavirus (Covid-19) em escala global iniciado a partir de
dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizacdo
Mundial da Saude em 11 de marc¢o de 2020, pode afetar as decisées
de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos
mercados de capitais globais.

17.29.1. As medidas de combate ao Covid-19 podem resultar em
restricoes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado
de locais de trabalho, interrupcbes na cadeia de suprimentos,
fechamento do comércio e reducdo de consumo de uma maneira
geral pela populacdo, além da volatilidade no preco de matérias-
primas e outros insumos, podendo ocasionar um efeito adverso
relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores
que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na
economia global e na economia brasileira e nos negdcios do Fundo.

17.29.2. Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou
na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar
material e adversamente os Ativos Alvo, os Ativos de Liquidez, os
negdcios, a condicdo financeira, os resultados das operacdes e a
capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as
mudancgas materiais nas condicbes econdémicas resultantes da
pandemia global do Covid-19 podem impactar a captagdo de recursos
ao Fundo no &mbito da Oferta, influenciando na capacidade de o
Fundo investir em Ativos Alvo, havendo até mesmo risco de ndo se
atingir o Montante Minimo da Oferta, o que podera impactar a propria
viabilidade de realizacdo da Oferta e a manutencédo do Fundo.

AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO TEM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CONSULTOR ESPECIALIZADO, DO
CUSTODIANTE, DO COORDENADOR LIDER (OU DOS TERCEIROS
HABILITADOS PARA PRESTAR TAIS SERVICOS DE DISTRIBUICAO DE
COTAS), DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO
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GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC”

Alterar o Regulamento do Fundo para que passe a constar as seguintes
definicbes, sendo certo que a contratacdo do referido prestador de servico
sera ratificado oportunamente por meio de deliberagcdo em assembleia geral
de cotistas:

“Consultor Significa o ASSET BANK AGRONEGOCIO LTDA.,
Especializado" com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Séao

Paulo, na Avenida Rodrigo Fernando Grillo, n® 207,
CEP 14801-534, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
47.074.568/0001-10, que prestara os servicos de
consultoria  especializada para o Fundo,
assessorando na analise, selecdo e avaliacdo dos
ativos integrantes da carteira do Fundo, conforme
especificado no Contrato de Consultoria a ser
celebrado com o Fundo.

“Contrato de Significa o "Contrato de Prestacdo de Servicos de

Consultoria Consultoria Especializada” a ser celebrado entre o

Especializada” Fundo, a Administradora e o Consultor
Especializado.

“Pessoas Significa, nos termos do Artigo 29, inciso XII, da

Vinculadas” Resolugdo CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, e

do Artigo 55 da Instrucao CVM 400, os Investidores
que sejam: (i) administradores ou controladores
do Coordenador Lider, do Gestor, do Consultor
Especializado, do Administrador, do Fundo ou
outras pessoas vinculadas a Oferta bem como seus
respectivos cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 20
grau, inclusive pessoas naturais que sejam, direta
ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario do Coordenador Lider, do
Gestor, do Consultor Especializado, e do
Administrador; (ii) empregados, operadores e
demais prepostos do Coordenador Lider, do
Gestor, do Consultor Especializado, e do
Administrador que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional no @mbito
da Oferta; (iii) agentes autbnomos que prestem
servicos ao Coordenador Lider, ao Gestor, ao
Consultor Especializado, ou ao Administrador
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (iv)
demais profissionais que mantenham, com o
Coordenador Lider, o Gestor, o Consultor
Especializado, o Administrador ou o Fundo contrato
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de prestacdo de servigos diretamente relacionado
a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (v) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo
Coordenador Lider, pelo Gestor, pelo Consultor
Especializado, pelo Administrador ou por pessoas a
elas vinculadas, desde que diretamente envolvidos
na Oferta; (vi) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a
“iv” acima; e (vii) fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a Pessoas Vinculadas,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros
gue nao sejam Pessoas Vinculadas.

“"Resolucdo CVM | Significa a Resolugdo CVM n° 35, de 26 de maio de

35/21" 2021, ou qualquer normativo que venha a
substitui-la.

“Termo de Termo de Ciéncia de Risco e Adesdao ao

Ciéncia de Risco | Regulamento a ser assinado por cada Investidor

e Adesdo ao guando da subscricdo das Cotas.

Regulamento”

4. Aprovar consolidacdo do Regulamento do Fundo, constante do Anexo I do
presente instrumento.

5. Autorizar os diretores do Administrador a tomarem todas as medidas
necessarias para formalizacdo das aprovagdes aqui descritas.

Os termos utilizados neste instrumento iniciados em letras maiusculas (estejam no
singular ou no plural), que ndao sejam aqui definidos de outra forma, terdao o
significado que lhes é atribuido no Regulamento do Fundo.

Fica dispensado o registro deste instrumento, incluindo seu anexo, em cartério de
titulos e documentos, nos termos da Lei n® 13.874, de 20 de setembro de 2019, da
Instrucdo da CVM n° 615, de 2 de outubro de 2019, e do Oficio Circular
n° 12/2019/CVM/SIN.

Este instrumento poderd ser assinado utilizando-se o processo de certificagao
disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, nos
termos da Medida Provisdria n® 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil,
sendo essa forma de contratacdo em meio eletronico, digital e informatico
reconhecida como valida e plenamente eficaz. Nada mais havendo a tratar, o
presente instrumento foi assinado eletronicamente e serd publicado na CVM.

S3do Paulo, 28 de outubro de 2022.
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AZUMI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Eli Frangoso Tassim Nome: Vitor Peredo Moscatelli
CPF: 315.873.688-89 CPF: 332.506.578-32
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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AZUMI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/ME n© 40.434.681/0001-10

INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERCEIRA ALTERAGAO DO ASSET BANK
AGRONEGOCIOS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ/ME N© 44,585.001/0001-10

Anexo I

REGULAMENTO DO
ASSET BANK AGRONEGOCIOS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS FIAGRO - IMOBILIARIO
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Assinaturas

Vitor Peredo Moscatelli
CPF: 332.506.578-32

Assinou como representante legal em 28 out 2022 as 17:43:30
Emitido por AC ONLINE RFB v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 02 dez 2022

Eli Frangoso Tassim
CPF: 315.873.688-89

Assinou como representante legal em 28 out 2022 as 17:27:01
Emitido por AC ONLINE RFB v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 14 jan 2024

Log

28 out 2022, 17:26:09 Operador com email cecilia.kuntz@azumidtvm.com.br na Conta b8364f35-05fd-482c-b9bf-
1e06d7edca3a criou este documento nimero efcbebd9-45a4-4464-ae32-a4971c82cf1e. Data
limite para assinatura do documento: 27 de novembro de 2022 (17:25). Finalizacdo automatica
apds a Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

28 out 2022, 17:26:15 Operador com email cecilia.kuntz@azumidtvm.com.br na Conta b8364f35-05fd-482c-b9bf-
1e06d7edca3a adicionou a Lista de Assinatura:
vitor.moscatelli@azumidtvm.com.br para assinar como representante legal, via E-mail, com os
pontos de autenticagao: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Vitor Peredo Moscatelli
e CPF 332.506.578-32.

28 out 2022, 17:26:15 Operador com email cecilia.kuntz@azumidtvm.com.br na Conta b8364f35-05fd-482c-b9bf-
1e06d7edca3a adicionou a Lista de Assinatura:
eli.tassim@azumidtvm.com.br para assinar como representante legal, via E-mail, com os pontos
de autenticacdo: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados
pelo Operador para validagao do signatario: nome completo Eli Fran¢oso Tassim e CPF
315.873.688-89.

28 out 2022, 17:27:01 Eli Francoso Tassim assinou como representante legal. Pontos de autenticac¢do: certificado
digital, tipo A3 e-cpf. CPF informado: 315.873.688-89. IP: 201.48.230.193. Componente de
assinatura versao 1.395.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

28 out 2022, 17:43:31 Vitor Peredo Moscatelli assinou como representante legal. Pontos de autenticacdo: certificado
digital, tipo A1 e-cpf. CPF informado: 332.506.578-32. IP: 200.100.194.146. Componente de
assinatura versao 1.395.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

efcbebd9-45a4-4464-ae32-a4971c82cfle Pagina 1 de 2 do Log
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Log gerado em 28 de outubro de 2022. Versdo v1.16.0.

28 out 2022, 17:43:31 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero

efcbebd9-45a4-4464-ae32-a4971c82cfle.

Documento assinado com validade juridica.
Para conferir a validade, acesse https://validador.clicksign.com e utilize a senha gerada pelos signatarios ou

envie este arquivo em PDF.
As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° efcbebd9-45a4-4464-ae32-a4971c82cf1e, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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ANEXO III

DECLARAC,‘&O DE VERACIDADE DO COORDENADOR LIDER
REFERENTE AS INFORMACOES PRESTADAS NO PROSPECTO
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DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de S&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 100, 5° andar, CEP 04534-
000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério do Estado da
Economia ("CNPJ/ME") sob 0 n® 03.751.794/0001-13, neste ato representada na forma
do seu estatuto social (“Coordenador Lider”), na qualidade de instituicdo lider
responsavel pela coordenacdo e colocagdao da oferta publica de distribuicdo de cotas
("Cotas"), da 12 (Primeira) emissao (“Oferta” e “Primeira Emissdo”, respectivamente)
do ASSET BANK AGRONEGOCIOS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS FIAGRO - IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME
sob o0 n° 44.585.001/0001-10 ("Fundo”), vem, pela presente, nos termos do artigo 56
da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao
CVM 400"), declarar que:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo
pela falta de diligéncia ou omissdao, para assegurar que: (a) as informacdes
prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta; e (b) as informacgdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo da
Oferta que integram o prospecto preliminar e o prospecto definitivo da Oferta
(“Prospecto”), e nas suas respectivas datas de divulgacdo, suficiente, permitindo
aos investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta; e

(ii) O Coordenador Lider declara, ainda, que (a) o Prospecto contém, na data de sua
divulgacdo, as informacgbes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores sobre a Oferta, as Cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades,
situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes aos investimentos do Fundo e
guaisquer outras informacdes relevantes; bem como que (b) o Prospecto foi
elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, sem limitacdo, a
Instrugdao CVM 400; e o Prospecto Preliminar foi elaborado de acordo com as
normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando, a Instrucao CVM 400.

Sao Paulo, 17 de agosto de 2022.
TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA.
Na qualidade de Coordenador Lider da Oferta

Nome: José Ricardo Pinheiro Nome: Aparecido de Sousa Lima
Cargo: Diretor de Riscos e Compliance Cargo: Diretor de Operacoes
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Assinaturas

José Ricardo Pinheiro

CPF: 153.095.018-00

Assinou em 17 ago 2022 as 10:29:57
Emitido por AC SERASA RFB v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 07 out 2024

Aparecido de Sousa Lima

CPF: 300.735.288-62

Assinou em 17 ago 2022 as 16:44:33
Emitido por AC SERASA RFB v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 27 jan 2023

Log

17 ago 2022, 10:19:13

17 ago 2022, 10:19:14

17 ago 2022, 10:19:14

17 ago 2022, 10:29:57

17 ago 2022, 16:44:33

Operador com email victor.santos@azumidtvm.com.br na Conta b8364f35-05fd-482c-b9bf-
1e06d7edca3a criou este documento nimero c17e385e-3593-425e-9e9f-18fd10b3aa49. Data
limite para assinatura do documento: 16 de setembro de 2022 (10:14). Finalizagdo automatica
apos a Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

Operador com email victor.santos@azumidtvm.com.br na Conta b8364f35-05fd-482c-b9bf-
1e06d7edca3a adicionou a Lista de Assinatura:

jose.pinheiro@terrainvestimentos.com.br, para assinar, com os pontos de autentica¢do:
Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para
validagdo do signatario: nome completo José Ricardo Pinheiro.

Operador com email victor.santos@azumidtvm.com.br na Conta b8364f35-05fd-482c-b9bf-
1e06d7edca3a adicionou a Lista de Assinatura:

asousa@terrainvestimentos.com.br, para assinar, com os pontos de autenticagdo: Certificado
Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para validagao
do signatario: nome completo Aparecido de Sousa Lima.

José Ricardo Pinheiro assinou. Pontos de autenticagdo: certificado digital, tipo A3 e-cpf. CPF
informado: 153.095.018-00. IP: 179.191.97.19. Componente de assinatura versao 1.340.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Aparecido de Sousa Lima assinou. Pontos de autenticacdo: certificado digital, tipo A3 e-cpf. CPF
informado: 300.735.288-62. IP: 179.191.97.19. Componente de assinatura versao 1.340.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.
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17 ago 2022, 16:44:33 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero

c17e385e-3593-425e-9e9f-18fd10b3aa49.

Documento assinado com validade juridica.
Para conferir a validade, acesse https://validador.clicksign.com e utilize a senha gerada pelos signatarios ou

envie este arquivo em PDF.
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Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° c17e385e-3593-425e-9e9f-18fd10b3aa49, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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ANEXO IV

DECLARACAO DE VERACIDADE DO ADMINISTRADOR
REFERENTE AS INFORMACOES PRESTADAS NO PROSPECTO

119



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

120



MINUTA DA DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

AZUMI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade devidamente autorizada pela Comissdao de Valores Mobiliarios (*CVM")
para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n® 19.213, de 27 de outubro de 2021, com sede na cidade
de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Rubens Gomes Bueno, 691, Conjunto
131, Varzea de Baixo, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
do Estado da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 40.434.681/0001-10, neste ato
representada na forma do seu contrato social ("Administrador”), na qualidade de
instituicdo administradora do ASSET BANK AGRONEGOCIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS FIAGRO -
IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias produtivas e agroindustriais,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 44.585.001/0001-10 (“Fundo”), no @mbito da oferta
publica de distribuicdo de cotas da 12 (Primeira) emissdao do Fundo (“Primeira
Emissdo” e "Oferta", respectivamente), vem, pela presente, nos termos do artigo 56
da Instrugdao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
("Instrucao CVM 400”), bem como do item 2.4 do Anexo III da Instrucao CVM 400,
DECLARAR que: (i) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e
suficiéncia das informagoes prestadas por ocasido do registro da Oferta e fornecidas
ao mercado durante a distribuicdo das Cotas; (ii) o prospecto preliminar e prospecto
definitivo da Oferta, incluindo seus anexos (“Prospecto”), contém, nas datas de suas
respectivas divulgagoes, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situacao
econOmico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacdes relevantes; (iii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes, incluindo, sem limitacdo, a Instrugcao CVM 400 e a Instrucao da CVM n°
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada; e (iv) as informacdes contidas
no Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo ou serdao, conforme o
caso, verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta, conforme disposto no
artigo 56 da Instrugdao CVM 400 e no item 2.4 do Anexo III da Instrugao CVM 400.

Sao Paulo, 16 de agosto de 2022.

AZUMI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Na qualidade de Administradora do Fundo

Nome: ELI FRANCOSO TASSIM Nome: VITOR PEREDO MOSCATELLI
Cargo: DIRETOR Cargo: DIRETOR
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eli.tassim@azumidtvm.com.br, para assinar como representante legal, com os pontos de
autenticacgao: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
Operador para valida¢do do signatario: nome completo Eli Frangoso Tassim e CPF 315.873.688-
89.

16 ago 2022, 16:23:54 Vitor Peredo Moscatelli assinou como representante legal. Pontos de autenticacdo: certificado
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ANEXO V

MINUTAS DO PEDIDO DE RESERVA E BOLETIM DE SUBSCRIGAO

125



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

126



ANEXO V.1

MINUTA DO PEDIDO DE RESERVA
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MINUTA DO PEDIDO DE RESERVA PARA A DISTRIBUICAO PUBLICA DAS COTAS
DA PRIMEIRA EMISSAO ASSET BANK AGRONEGOCIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS FIAGRO -
IMOBILIARIO

CNPJ/ME n© 44.585.001/0001-10
Cddigo ISIN: BRAAGRCTF009
Codigo de Negociacdo das Cotas na B3: AAGR11

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Pedido de Reserva (“Pedido de Reserva”) referente a oferta publica de cotas, ("Cotas")
da 12 (primeira) emissdo do ASSET BANK AGRONEGOCIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS FIAGRO -
IMOBILIARIO, (“Oferta”, “Primeira Emissdo” e “Fundo”, respectivamente), a ser
realizada nos termos da Instrugdo da Comissdao de Valores Mobiliarios ("CVM") n° 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM 400”) e da Instrugao
da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"),
tendo como administrador a AZUMI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Av. Nagdes Unidas 17007, Torre Alpha, 13° andar, Sdo Paulo - SP,
CEP 04730-090, inscrita no CNPJ/ME sob o n© 40.434.681/0001-10 (“Administrador”)
e, como instituicdo lider responsavel pela Oferta, a TERRA INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na Rua Joaquim Floriano, n® 100, 5° andar, Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 03.751.794/0001-13 e (“Coordenador Lider").

Este Pedido de Reserva é destinado aos potenciais investidores das

[ ] Cotas
Constituicao e O Fundo foi constituido em 2 de dezembro de 2021, por
Autorizacao meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Azumi

7 Fundo de Investimento Imobiliario”, pelo qual o
Administrador aprovou, dentre outras matérias, (i) a
constituicdo do Fundo; e (ii) o regulamento do Fundo
("Regulamento”). Depois, nos termos do Instrumento
Particular de Primeira Alteragdo do Fundo, datado em 18
de agosto de 2022, o Administrador (i) alterou a
denominagcdo do Fundo para ASSET BANK
AGRONEGOCIOS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS FIAGRO
- IMOBILIARIO; (ii) reformou e consolidou o
Regulamento; (iii) aprovou a primeira distribuicao publica
de Cotas; (iv) aprovou a contratacdao do Gestor; (v)
aprovou a contratacdo do Coordenador Lider da Oferta,
nos termos do contrato de distribuigdo celebrado entre o
Fundo e o Administrador, com a interveniéncia do Gestor.
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Montante Minimo da
Oferta

O montante minimo correspondente a R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais) para a manutengao da
Oferta.

Montante Total da
Oferta

O Montante Total da Oferta é de até 5.000.000
(cinco milhdes) de Cotas, perfazendo um montante de até
R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), sem
prejuizo da colocacdo das eventuais Cotas Adicionais,
conforme disposto no item 5.6 deste Prospecto Preliminar.
O Preco de Subscricdo e integralizacdo de cada Cota sera
de R$ 102,00 (cento e dois reais), que corresponde ao
Preco de Emissdao das Cotas, equivalente a R$ 100,00
(cem reais) por cota, acrescido da comissdo de
distribuicdo variavel.

Comissdao de
Distribuicdao Variavel

E o valor a ser pago ao Coordenador Lider a titulo de
comissao pela distribuicdo das cotas, calculado sobre o
montante total da Oferta captado pelo Coordenador Lider
e/ou seus mandatados, e efetivamente subscrito pelos
Investidores.

Distribuicao Parcial

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas inicialmente
ofertadas, nos termos dos Artigos 30 e 31 da Instrucao
CVM 400, desde que atingido o Montante Minimo da
Oferta. Nessa hipotese, o Coordenador Lider, em comum
acordo com o Gestor, podera encerrar a Oferta e as Cotas
da Primeira Emissdo que ndo forem efetivamente
subscritas deverao ser canceladas pelo Administrador.

Quantidade de Cotas
da Oferta

Serdao emitidas até 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas.

Cotas Adicionais

Até 20%, ou seja, em até 1.000.000 (um milhdo) de
Cotas adicionais.

Preco de Subscricao

R$ 102,00 (cento e dois reais) por Cota.

Aplicacao Minima
Inicial

R$ 1.000,00 (mil reais), equivalente a 10 (dez) Cotas

Coordenador Lider

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 100, 5°
andar, CEP 04534-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
03.751.794/0001-13.

130




Administrador

AZUMI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo com sede na cidade e
Estado de Sao Paulo, na Av. Nagdes Unidas 17007, Torre
Alpha, 13° andar, Sdo Paulo - SP, CEP 04730-090,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°© 40.434.681/0001-10.

Gestor

OURO PRETO GESTAO DE RECURSOS S.A., instituicao
com sede na cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitscheck, n°® 1.600, conj. 51,
CEP 04.543-000, inscrito no CNPJ/ME sob o no©
11.916.849/0001-26.

Custodiante

AZUMI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, na qualidade
de custodiante dos Ativos integrantes da Carteira,
responsavel pela custdédia qualificada dos ativos
integrantes da Carteira, escrituracao das Cotas e registro
da titularidade das Cotas.

Consultor Especializado

ASSET BANK AGRONEGOCIO LTDA., com sede na
cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Rodrigo Fernando Grillo, n© 207, CEP 14801-534, inscrita
no CNPJ/ME sob o n© 47.074.568/0001-10.

Escriturador

Significa o Administrador, acima qualificado.

Publico Alvo da Oferta

O Fundo destina-se investidores em geral, que busquem
retorno de longo prazo, compativel com a Politica de
Investimento do Fundo, que aceitem os riscos inerentes
a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua
politica de investimento possibilite o investimento em
fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposicoes da regulamentagado aplicavel,
o Coordenador Lider devera realizar a distribuicdo de
Cotas, conforme plano de distribuicdo adotado em
consonadncia com o disposto no Artigo 33, §39, da
Instrucdo CVM 400, o qual leva em conta suas relagdes
com clientes e outras consideracdes de natureza
comercial ou estratégica do Gestor e do Coordenador
Lider da Oferta, observado que o Coordenador Lider da
Oferta devera assegurar: (i) o tratamento justo e
equitativo aos Investidores; (ii) a adequagdao do
investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta;
e (iii) que os representantes de venda do Coordenador
Lider recebam previamente exemplar do Prospecto
Preliminar, para leitura obrigatoria, e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo
Coordenador Lider.
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Ainda, a despeito das eventuais relagbes com clientes e
outras consideracbes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider e do Fundo, em
hipotese alguma serdo consideradas tais relagGes na
ordem de alocacdo dos Investidores, razao pela qual o
procedimento de alocacao de pedidos seguird de forma
igualitaria e sucessiva, de modo que as Cotas serdo
alocadas uma a uma, de forma sequencial, a cada pedido
feito pelos Investidores, e assim, a medida que os
investidores forem tendo suas intencdes de investimento
atendidas, passam a nao ser mais considerados na
sequéncia de alocacdo igualitaria e sucessiva da Oferta.

Taxa de Administracdao | Pela prestacdo dos servicos de gestdo, administracao,
consultoria especializada, controladoria e escrituracao
das Cotas do Fundo prestados pelo Administrador e pelo
Gestor, conforme o caso, o Fundo pagard Taxa de
Administracdao anual correspondente a 2,9% (dois
inteiros e nove décimos por cento) ao ano.

Taxa de Performance N3o serd cobrada taxa de performance.
Publicidade e Todas as informacdes relevantes relacionadas a Oferta,
Disponibilizacdao dos em especial o Prospecto Preliminar, o Prospecto

Documentos da Oferta | Definitivo, o Anuncio de Inicio, o Anudncio de
Encerramento e o Aviso ao Mercado serao veiculados na
pagina: (i) do Coordenador Lider:
https://www.terrainvestimentos.com.br/ofertas-
publicas/ (neste site clicar em “Asset Bank Agronegdcios
Fundo de |Investimento Nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais FIAGRO - Imobilidrio” e selecionar a
opcao “Aviso ao Mercado” ou “Prospecto Preliminar”, de
acordo com o documento que deseja acessar).

Os termos iniciados em letra maiulscula, quando nao definidos de maneira diversa neste
Pedido de Reserva, terdo os significados a eles atribuidos no Regulamento ou no
Prospecto Preliminar.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DO SEU ADMINISTRADOR, DO SEU GESTOR, DE SEU
OBJETIVO E DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS VALORES
MOBILIARIOS E DEMAIS ATIVOS QUE INTEGRARAO SUA CARTEIRA OU, AINDA,
DAS COTAS A SEREM DISTIRBUIDAS.

LEIA O PROSPECTO PRELIMINAR E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, ESPECIALMENTE A SECAO DE FATORES DE RISCO DO
PROSPECTO PRELIMINAR.
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O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO
COORDENADOR LIDER, DO CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE
OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

QUALIFICAGAO DO INVESTIDOR

1. Nome Completo/Razao Social 2. CPF/CNP]

3. Nome do representante legal (se houver)

4. Documento de Identidade 5. Orgdo 6. CPF
Emissor

7. N° Banco 8. No 9. N° Conta corrente
Agéncia

DECLARACAO OBRIGATORIA PARA PESSOAS VINCULADAS A OFERTA

O Investidor declara que:

10. [ ] é Pessoa Vinculada, enquadrada em uma das seguintes qualificagdes: (i)
administrador e/ou acionista controlador do Administrador, (ii) administrador e/ou
controlador do Gestor; (iii) administrador e/ou controlador do Coordenador Lider; (iv)
pessoa juridica do proprio Gestor, diretamente ou por meio de fundos de investimentos
exclusivos; (v) sécios, diretores ou membros da equipe-chave da gestdo do Fundo,
desde que vinculados ao Gestor e que sejam pessoas naturais domiciliadas no Brasil;
ou (vi) pessoa juridica, sediada no Brasil ou no exterior, que estejam ligadas ao mesmo
grupo econémico do Gestor, excetuadas as empresas coligadas; (vii) outras pessoas
vinculadas a Oferta, incluindo empregados, agentes autbnomos, operadores e demais
prepostos das instituicdes diretamente envolvidas na emissao, suporte operacional e
distribuicdo das Cotas; ou (Vviii) os respectivos conjuges ou companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos
itens anteriores, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM n© 400.

CONDICOES DA RESERVA
(considerando Preco de Subscricao das Cotas, correspondente a [¢])

11. Classe de Cotas 12. Quantidade de 13. Valor do Pedido de Reserva (R$):
Unica Cotas

14. Desejo condicionar minha aceitagao:
[ 1A colocacdo do Montante Total da Oferta, até o término da Oferta.

[] A colocacdo de montante equivalente a R$ [e] ([¢]), até o término da Oferta, que
devera ser igual ou superior ao Montante Minimo do Investidor. Ciente do Montante
Minimo da Oferta e implementada esta condicdo, desejo adquirir a totalidade das Cotas
correspondentes indicadas acima.

133




[ 1A colocacdo de montante equivalente a R$ [e¢] ([e]), até o término da Oferta, que
deverd ser igual ou superior ao Montante Minimo do Investidor. Ciente do Montante
Minimo da Oferta e implementada esta condicao, desejo adquirir a proporcao das Cotas
estipulada por mim acima, considerando que a proporgao aplicavel sera aquela entre a
guantidade de Cotas efetivamente colocadas até o término da Oferta e a quantidade de
Cotas originalmente objeto da Oferta.

[ 1 Nao desejo condicionar minha adesao definitiva a Oferta.

FORMAS DE PAGAMENTO

15. N3o ha necessidade de depdsito do valor do investimento no ato da reserva

INSTRUGCOES PARA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS

16. As Cotas deverdo ser subscritas até a data de encerramento da Oferta.

No ato da subscricdo de Cotas, o subscritor (i) assinard o boletim individual de
subscricdo, que sera autenticado pelo Administrador, e o Termo de Adesdo ao
Regulamento e Ciéncia de Risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as cotas por ele subscritas em requerimentos de
integralizacdo que venham a ser realizadas pelo Administrador, nos termos do
Regulamento e do Boletim de Subscrigao.

As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdao atestar esta condicdo quando da
celebracdo do Pedido de Reserva, se for o caso, e no ato de sua adesdo ao Boletim de
Subscricao. As Cotas serdao integralizadas em moeda corrente nacional, pelo Preco de
Subscricdo, a vista, conforme previsto nos Boletins de Subscricdo.

Poderd ser aceita a participacdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas ao
Gestor no Periodo de Colocacdo, mediante o recebimento de Pedidos de Reserva. Caso
seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) das Cotas considerando
o Montante Total da Oferta, ndo sera permitida a colocagdo, pelo Coordenador Lider
e/ou pelos Participantes Especiais, de Cotas junto a Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas sendo as respectivas intengdes de investimento automaticamente
canceladas nos termos do artigo 55 da Instrucdao CVM 400, nos termos do artigo 55 da
Instrucdao CVM 400.

O Periodo de Colocagao das Cotas encerrar-se-a em até 6 (seis) meses contados da
data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, sendo que: (a) apos a captacao do Montante
Minimo da Oferta, o Coordenador Lider, conforme acordado com o Gestor, podera
decidir, a qualquer momento, pelo encerramento da Oferta; e (b) caso ndo venha a ser
captado o Montante Minimo da Oferta até o 180° (centésimo octogésimo) dia, contado
da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, a Oferta sera automaticamente cancelada.

DECLARAGAO DO INVESTIDOR

17. Declaro, para todos os fins, que:
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(i)

(iii)

(iv)

(V)
(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

Tive amplo acesso a todas as informagdes que julguei necessarias e
suficientes para embasar a minha decisdo de adquirir as Cotas, e que tais
informacdes ndo constituiram em hipotese alguma, sugestdao de
investimento nas Cotas, nem garantia de resultado;

Este Pedido de Reserva é irrevogavel e irretratavel, exceto nas hipéteses
aqui previstas, nas quais posso desistir do Pedido de Reserva;

Obtive cépia do Prospecto Preliminar, do Regulamento, do Termo de
Ciéncia de Risco e Adesdao ao Regulamento, anexo a este Pedido de
Reserva como Anexo I, e tenho conhecimento integral dos termos e
condicdes de todos os documentos da Oferta. Tenho conhecimento da
forma de obtengdo do Prospecto Preliminar, inclusive por meio eletronico,
nos websites;

Estou ciente que o presente instrumento ndo substitui os documentos da
Oferta, os quais devo subscrever, conforme necessario, sob pena de
comprometer minha participagdao na Oferta;

Tenho conhecimento do inteiro teor do Boletim de Subscricdo;

Estou ciente de que uma vez subscrito o valor indicado no Boletim de
Subscricdo, a totalidade dos recursos por mim disponibilizados serao
utilizados na subscricao e integralizacao das Cotas que foram subscritas;

Os recursos utilizados para a integralizacdo das Cotas ndao sao
provenientes, direta ou indiretamente, de infracdo penal, nos termos da
Lei n© 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada;

Tenho plena ciéncia de que o Coordenador Lider da Oferta pode ter
relacionamento comercial com o Fundo, o Gestor e o Administrador e esta
sendo remunerado em relacdo a Oferta e ndo tem qualquer objecao a este
fato;

Tenho conhecimento do risco de a remuneracdao do Fundo ser
negativamente afetada em decorréncia de eventual alteracdo na
legislacdo tributaria aplicavel sobre titulos e valores mobilidrios e que
sempre receberei o valor liquido das Cotas. Por conseguinte, isento o
Coordenador Lider da Oferta de toda e qualquer responsabilidade face a
perdas ou prejuizos que eu venha a incorrer em funcdo de alteragdo na
tributagao incidente sobre as Cotas;

Isento o Coordenador Lider de qualquer responsabilidade por eventuais
prejuizos de qualquer natureza, inclusive lucros cessantes, que venha a
incorrer em virtude de eventual impossibilidade de aquisicao das Cotas;

Estou ciente de que na data do recebimento da cépia do Regulamento do
Fundo e do Prospecto Preliminar, o Administrador e o Consultor
Especializado possuem pessoas ligadas entre si em seus quadros
societarios, uma vez que parte dos socios do Administrador também detém
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participacdo societaria em cotas do Consultor Especializado, situagao esta
gue é considerada como um risco de conflito de interesses por envolver
pessoas vinculadas; e

(xii) Possuo poderes necessarios para outorgar ao Coordenador Lider da Oferta
como meu procurador, conferindo-lhe poderes para celebrar e assinar os
documentos necessarios a fim de efetivar o investimento por mim indicado
neste instrumento, incluindo, mas nao se limitando, ao Boletim de
Subscricao.

Nessas condicOes e termos, obrigo-me, de modo irrevogavel e irretratavel, a adquirir as
Cotas, por meio do procedimento e/ou dos documentos que me sejam indicados pelo
Coordenador Lider da Oferta, no prazo por este determinado, sob pena de responder
pelos prejuizos causados em razdao de eventual mora e/ou inadimplemento de minhas
obrigagdes.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento em
2 (duas) vias de igual teor e para um so efeito, na presenca de 2 (duas) testemunhas
que também o assinam.

18. Assinatura do Investidor: 19. Carimbo e assinatura do Coordenador
Lider da Oferta:

Local e Data Local e Data

Investidor ou Representante Legal Asset Bank Agronegécios Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais Fiagro - Imobiliario

Testemunha: Testemunha:
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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ANEXO I

TERMO DE CIENCIA’DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO DO
ASSET BANK AGRONEGOCIOS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS FIAGRO - IMOBILIARIO

Nome do Investidor CPF / CNPJ

Endereco No Complemento
Cidade Estado CEP Pais

N© do Banco N° da Agéncia N° da Conta Valor Subscrito (R$)
E-mail Telefone / Fax

Pelo presente Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo (“Termo de Adesdo”) e para
todos os fins de direito, o Investidor abaixo assinado adere, expressamente, aos termos
do regulamento do ASSET BANK AGRONEGOCIOS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS FIAGRO - IMOBILIARIO, inscrito no
Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n©
44.585.001/0001-10 ("Regulamento” e “Fundo”, respectivamente), administrado por
AZUMI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdao de
carteira de titulos e valores mobiliarios na categoria de administragao fiduciaria, conforme
Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Nagdes Unidas 17007, Torre Alpha, 13° andar, Sao
Paulo - SP, CEP 04730-090, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 40.434.681/0001-10, na
qualidade de administrador do Fundo (“Administrador”).

O Investidor declara que recebeu gratuitamente copia do Regulamento do Fundo e
do prospecto de distribuicdo publica das Cotas da primeira emissdo do Fundo, tanto em
sua versao preliminar, quanto definitiva (“Prospecto”), leu o inteiro teor dos referidos
documentos e compreendeu os seus termos e condigdes, bem como conhece e reconhece
como validas e obrigatdrias as suas normas, aderindo formalmente, neste ato, as suas
disposicdes, concordando integralmente com todos os seus termos e condigdes.

Exceto se definido de outra forma no presente Termo de Adesdo, os termos e
expressoes empregados neste Termo de Adesdo tém os mesmos sentidos respectivamente
designados a eles no Regulamento ou no Prospecto, conforme aplicavel.

O Investidor declara adicionalmente que:

() tem conhecimento e experiéncia em finangas e negocios suficientes para avaliar os
riscos e o conteddo da Oferta e que sdao capazes de assumir tais riscos;

(i) teve amplo acesso as informacGes que julgou necessarias e suficientes para a

decisdo de investimento, notadamente aquelas normalmente fornecidas no
Regulamento e no Prospecto;
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

esta ciente da Politica de Investimento, composicdo da carteira e dos objetivos do
Fundo, da Taxa de Administragdo, conforme estabelecida no Capitulo Quinto do
Regulamento, e do grau de risco desse tipo de aplicagao financeira em fungdo das
caracteristicas de seus ativos, tal como disposto no Capitulo Sexto do
Regulamento, estando ciente ainda de que podera ocorrer perda total do capital
investido no Fundo;

esta ciente de que o Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duracgao indeterminado;

a Politica de Investimento e composicdo de carteira do Fundo e os riscos aos quais
o Fundo esta sujeito estao de acordo com a sua situacao financeira, seu perfil de
risco e sua estratégia de investimento;

tem ciéncia de que o objetivo do Fundo ndo representa garantia de rentabilidade e
de que eventual existéncia de rentabilidade/performance de outros fundos de
investimento geridos pelo Gestor e/ou administrados pelo Administrador nao
representa garantia de resultados futuros para o Fundo e seus Cotistas;

esta ciente de que ndo ha qualquer garantia contra eventuais perdas patrimoniais
gue possam ser incorridas pelo Fundo e que podera ocorrer perda do capital
investido, em decorréncia das estratégias de investimento do Fundo e do risco
intrinseco aos ativos que compGem a carteira do Fundo, e que em caso de
patrimonio liquido negativo, ocasionado por uma perda de capital, podera haver
necessidade de aporte de recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo;

esta ciente que a Oferta ndo é destinada a Investidores que necessitem de liquidez
em seus titulos ou valores mobilidrios, tendo em vista a natureza dos ativos objeto
de investimento pelo Fundo, conforme previsto no Regulamento, bem como tendo
em vista que os fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais
podem ter pouca liquidez no mercado;

tem ciéncia dos fatores de risco decorrentes do investimento no Fundo descritos no
Capitulo Décimo Sétimo do Regulamento, dentre os quais destacam-se,
exemplificativamente, risco de concentracao da Carteira do Fundo, de liquidez
reduzida das Cotas e liquidez dos ativos do Fundo;

estd ciente de que as operagdes do Fundo ndo contam com a garantia do
Administrador, do Gestor, Custodiante, ou dos demais prestadores de servigos do
Fundo e de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito
(FGC);

tem ciéncia de que as Cotas deverdo ser integralizadas (i) em moeda corrente
nacional, por meio de transferéncia eletronica disponivel - TED; ou (ii) por outras
formas de transferéncias de recursos admitidas pelo Banco Central;

estd ciente de que ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em

colocar em pratica a Politica de Investimento do Fundo descrita em seu
Regulamento, o Administrador e o Gestor ndo se responsabilizardo por eventuais
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

perdas que o Fundo venha a apresentar em decorréncia de sua Politica de
Investimento, em razdo dos riscos inerentes a natureza do Fundo, respondendo,
no entanto, na esfera de suas respectivas competéncias, por seus préprios atos e
omissdoes contrarios a lei, ao Regulamento do fundo ou as disposicoes
regulamentares aplicaveis;

tomou ciéncia da possibilidade de alteracdo do Regulamento em decorréncia de
normas legais ou regulamentares, ou de determinacdo da CVM,
independentemente de realizacdo de Assembleia Geral, nos termos da Instrucao
da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM
472");

estd ciente de que todas as informacdes relevantes do Fundo serdo divulgadas,
com destaque, na pagina da rede mundial de computadores do Administrador do
Fundo;

estd ciente de que a Oferta, as Cotas e a atuacdo do Administrador e do Gestor
estdo sujeitos ao disposto na Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada e na Instrugcdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada;

estad ciente de que as deliberagées da Assembleia Geral dos Cotistas poderdo ser
tomadas mediante processo de consulta formal, formalizada por escrito, dirigida
pelo Administrador a cada Cotista, sem necessidade de reunido dos Cotistas, nos
termos descritos no Regulamento do Fundo;

ter ciéncia de que, no exercicio de suas atividades, o Administrador e o Gestor tém
poderes para praticar todos os atos necessarios a administracdo e gestdo da
carteira de ativos do Fundo, respectivamente, observado o disposto no
Regulamento e na legislacdo vigente, podendo definir como atuar dentro das
possibilidades e dos parametros de mercado;

ter ciéncia da possibilidade de utilizacdo, pelo Administrador, de correspondéncia
eletronica para realizacdo de convocagdo, conforme estabelece a legislacdo
aplicavel e o Regulamento;

estd ciente de sua responsabilidade pela veracidade das declaragdes aqui
prestadas, bem como por ressarcir o Administrador e o Gestor de quaisquer
prejuizos (incluindo perdas e danos) decorrentes de falsidade, inexatiddo ou
imprecisao dessas declaragoes;

autoriza expressamente o Administrador a fornecer ao Gestor cépia de toda sua
documentagao cadastral, bem como de toda e qualquer informacdo relativa ao
Fundo, aos salvos e as movimentagoes financeiras por ele solicitadas;

tem ciéncia de que o Administrador, o Gestor, o Custodiante, ou os demais
prestadores de servicos, em hipdtese alguma, excetuadas as ocorréncias
resultantes de comprovado dolo ou ma-fé, serdo responsaveis por qualquer
depreciagao dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos em caso de liquidagao
do Fundo;
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(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

esta ciente de que o Fundo arcara com as despesas decorrentes dos servigos
prestados pelo Administrador, Gestor, Custodiante e outros prestadores de servigos
necessarios para viabilizar as operagées do Fundo;

esta ciente de sua obrigacdo de manter sua documentacao pessoal atualizada, de
acordo com as regras vigentes, estando ciente de que o Administrador ndo podera
realizar o pagamento de amortizacdes das Cotas de sua titularidade em caso de
omissdo ou irregularidade nessa documentacgao;

tem pleno conhecimento das disposicdes da Lei n© 9.613, de 03 de margo de 1998,
conforme alterada, e legislacdo complementar, estando ciente de que as aplicacdes
em cotas de fundos de investimento estdo sujeitas a controle do Banco Central e
da CVM, que podem solicitar informagdes sobre as movimentacdes de recursos
realizadas pelos cotistas de fundos de investimento;

estd ciente de sua obrigagdo de prestar ao Administrador quaisquer informacgdes
adicionais consideradas relevantes para justificar as movimentagdes financeiras por
ele solicitadas;

0s recursos que serdo utilizados na integralizacdo das Cotas que subscreveu nao
sdo oriundos de quaisquer praticas que possam ser consideradas como crimes
previstos na legislagdo relativa a politica de prevencdo e combate a lavagem de
dinheiro; e

compreende que, ndo obstante a manutencao, por parte do Administrador e do
Gestor, de sistema de gerenciamento de riscos, ndo é possivel eliminar o risco de
perdas para o Fundo e para os Cotistas do Fundo, nao podendo o Administrador, o
Gestor ou qualquer de suas respectivas partes relacionadas serem
responsabilizados por qualquer depreciacdo ou perda no valor dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, pela liquidez das Cotas do Fundo ou dos ativos
financeiros integrantes da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos incorridos
pelos Cotistas quando da eventual liquidacdo do Fundo.

O Investidor declara ter aderido ao inteiro teor do Regulamento, sobre o qual ndo tem
qualquer davida.

[Finalmente, o Investidor indica seu representante identificado abaixo, o qual sera
responsavel pelo recebimento das comunicacdes a serem enviadas pelo Administrador]:

Nome:

[e]

Enderecgo: [e]
Telefone: [e]

E-mail

D [e]

[Sdo Paulo], [¢] de [e] de [e].

Denominacao social do investidor / Nome do investidor: [e]
Nomes e cargos dos representantes legais, se aplicavel: [e]
CNPJ / CPF: [e]

E-mail

D [e]
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[e]

ANEXO II

MODELO DE PROCURACAO
[ CONFORME APLICAVEL]

Por este instrumento particular de procuragdao, o [Sr(a). [NOME], [nacionalidade],
[profissao], residente e domiciliado na cidade de [completar], Estado de [completar], na
[completar], portador do Documento de Identidade “RG” n© [completar] e inscrito no
CPF/ME n© [completar]] {ou} [[RAZAO SOCIAL], com sede na cidade [completar],
Estado [completar], na [completar], inscrita no CNPJ/ME sob o n© [completar],
devidamente representada por seu[s] representante[s] legal[is] abaixo assinado[s]]
(“Outorgante”) nomeia e constitui, de forma irrevogavel e irretratavel, até o término do
Periodo de Investimento do Fundo e suas prorrogagoes, o AZUMI DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na Cidade
e Estado de Sao Paulo, na Av. Nagdes Unidas 17007, Torre Alpha, 13° andar, Sao Paulo
- SP, CEP 04730-090, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 59.281.253/0001-23] {ou}
[[RAZAO SOCIAL], com sede na cidade [completar], Estado [completar], na [completar],
inscrita no CNPJ/ME sob o n© [completar], devidamente representada por seu[s]
representante[s] legal[is] abaixo assinado[s]] ("Outorgado”), representado nos termos do
seu estatuto social, como seu legitimo procurador, outorgando-lhe os poderes para, em
seu nome:

(i) observadas as condicGes por mim indicadas no pedido de reserva celebrado
em [e¢] de [¢] de 2022 ("Pedido de Reserva”), subscrever cotas ("Cotas") da primeira
emissdo do ASSET BANK AGRONEGOCIOS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS FIAGRO - IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob
0 n° 44.585.001/0001-10 (“Fundo”), distribuidas no ambito da oferta publica
realizada no mercado brasileiro, coordenada pela TERRA INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., podendo o
Outorgado assinar todo e qualquer documento relativo a subscricdo de Cotas,
incluindo, sem limitacdo, o (a) termo de adesdo ao regulamento e ciéncia de risco
do Fundo; e o (b) boletim de subscricdo de Cotas do Fundo;

(ii) re-ratificar o Pedido de Reserva, nas mesmas condicdes, termos e para a
mesma quantidade de Cotas por mim indicadas no Pedido de Reserva, em
decorréncia de eventuais ajustes, desde que ndo seja em decorréncia de alteracdes
materiais nas condicdes da Oferta.

Esta procuracgdo ficara valida até a data o Prazo de Duragdo do Fundo.

[local], [dia] de [més] de 2022.

[NOME/RAZAO SOCIAL DO INVESTIDOR]
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ANEXO V.2

MINUTA DO BOLETIM DE SUBSCRICAO DAS COTAS

143



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

144



MINUTA DO BOLETIM DE SUBSCRICAO DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DO
ASSET BANK AGRONEGOCIOS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRAIS FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ/ME n© 44.585.001/0001-10
Cddigo ISIN - BRAAGRCTF009
Codigo de Negociacdo das Cotas na B3: AAGR11

No

Caracteristicas do Emissor

ASSET BANK AGRONEGOCIOS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRAIS FIAGRO - IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob n©
44.585.001/0001-10 (“Fundo”), administrador pela AZUMI DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av.
Nacdes Unidas 17007, Torre Alpha, 13° andar, Sdo Paulo - SP, CEP 04730-090, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 40.434.681/0001-10, devidamente autorizado pela Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”), conforme Ato Declaratério n® 19.213, de 27 de outubro de 2021
("Administrador”) e gerido por OURO PRETO GESTAO DE RECURSOS S.A., sociedade
anb6nima, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitscheck, 1.600, conjunto 51, CEP 04.543-000, inscrito no CNPJ/ME sob o0 n°
11.916.849/0001-26 (“Gestor").

Caracteristicas da Emissao

Primeira emissdo e distribuigdo publica de até 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, todas com
preco de subscricdo de R$ 102,00 (cento e dois reais) resultando no valor total de até
R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), sem considerar as eventuais Cotas
Adicionais (“Oferta”). A Oferta sera realizada nos termos da Instrugdo CVM 400, com a
intermediacdo da TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Rua Joaquim Floriano, n® 100, 5°
andar, S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 03.751.794/0001-13 e
(“Coordenador Lider”).

Na hipdtese de excesso de demanda dos Investidores pelas Cotas, o Administrador podera, em
conjunto com o Coordenador Lider, optar por acrescer a quantidade de Cotas inicialmente
ofertadas em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas
Adicionais, nos termos do Artigo 14, §2°, da Instrugcdo CVM 400 (“Cotas Adicionais”).

Cada investidor irda adquirir a quantidade minima de 10 (dez) Cotas no ambito da Oferta,
totalizando desembolso minimo por investidor de R$ 1.000,00 (mil reais) (“"Montante Minimo

por Investidor”).

A manutengao da Oferta e inicio das atividades do Fundo estdo condicionados a subscrigao de,
no minimo, 500.000 (quinhentas mil) Cotas, totalizando o montante minimo de
R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“"Montante Minimo da Oferta”).

ApOs atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta poderda ser encerrada a qualquer
momento, conforme decidido pelo Coordenador Lider, em conjunto com o Gestor. Caso nao
venha a ser captado o Montante Minimo da Oferta até a data de divulgacdo do anuncio de
encerramento da Oferta, esta serd automaticamente cancelada e as Cotas ndo colocadas serdo
canceladas.

Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste Boletim de Subscricdo, que ndo
estejam aqui definidos, terdo o significado a eles atribuido no Prospecto Definitivo da Oferta.
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Qualificacao do Subscritor

Nome completo / Razao Social

CPF / CNPJ

Nacionalidade

Documento de Identidade

Orgdo emissor

Enderecgo No Complemento
Bairro CEP Cidade Estado Pais
E-mail Telefone / Fax

Campo de preenchimento exclusivo para representante(s)
procurador(es) do Subscritor

legal(is) ou

Nome do representante legal ou procurador (se houver)

CPF

E-mail

Telefone / Fax

Resolugdao CMN n° 4.373/14

Campo de preenchimento exclusivo para representante no Pais nos termos da

Razdo Social do Representante CNPJ/ME

Endereco No Complemento

Bairro CEP Cidade Estado Pais

Banco indicado para crédito de rendimentos N° do Banco |N©° da N©° da Conta
Agéncia

E Pessoa Vinculada (abaixo definida): [l sim [] N&o

Cotas Subscritas

Classe

Preco Unitario Inicial de Emissdao

Unica

R$ 100,00 (cem reais)

Total de Cotas subscritas

Valor Total (em R$)

(

) R$

(

reais)

Condicoes de Adesdo a Oferta

Desejo condicionar minha adesao definitiva a Oferta:

( ) A colocacdo do valor total da distribuicdo, até o término da Oferta;
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( ) A colocacdo de montante equivalente a R$( ), até o término da Oferta, observado o
Montante Minimo do Investidor. Ciente do Montante Minimo da Oferta e implementada esta
condicdo, desejo adquirir a totalidade da Cotas indicadas acima.

( ) A colocacdo de montante equivalente a R$( ), até o término da Oferta observado o Montante
Minimo do Investidor. Ciente do Montante Minimo da Oferta e implementada esta condicdo,
desejo adquirir a proporcao das Cotas estipulada por mim acima, considerando que a proporgao
aplicavel serd aquela entre a quantidade de Cotas efetivamente colocadas até o término da
Oferta e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta.

() N3o desejo condicionar minha adesdo definitiva a Oferta.

Forma de Integralizagdo

( ) A integralizacdo das Cotas ora subscritas ocorrera a vista, pelo Preco de Subscrigdo, nos
termos deste Boletim de Subscricdo, devendo os recursos relativos a esta integralizagao estar
disponiveis na conta corrente autorizada do Fundo indicada pelo Administrador, ou por meio do
mercado de balcdo operacionalizado pela B3, conforme o caso. O subscritor abaixo assinado
compromete-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a realizar a integralizagao das Cotas na
guantidade e na forma acima indicadas, respondendo por todos os prejuizos causados ao Fundo
pelo descumprimento da obrigacdao ora assumida.

Amortizacao das Cotas / Dados do Subscritor

N° da Conta: N° do Banco: N° da Agéncia

Declaracoes do Subscritor

Declaro, para todos os fins, que:

() Tive amplo acesso a todas as informagoes que julguei necessarias e suficientes para
embasar a minha decisdo de adquirir as Cotas, e que tais informagdes nao
constituiram em hipdtese alguma, sugestdo de investimento nas Cotas, nem garantia
de resultado;

(i) Este Boletim de Subscricdo é irrevogavel e irretratdvel, exceto nas hipdteses
previstas nos documentos da Oferta;

(iii)  Obtive copia do Prospecto, do Regulamento e do Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo
ao Regulamento, anexo a este Boletim de Subscricdo como Anexo I, e tenho
conhecimento integral dos termos e condigdes de todos os documentos da Oferta.
Tenho conhecimento da forma de obtencdo do Prospecto, inclusive por meio
eletronico, nos websites;

(iv)  Estou ciente de que uma vez subscrito o valor indicado no Boletim de Subscricao, a
totalidade dos recursos por mim disponibilizados serdao utilizados na subscrigao e
integralizagdao das Cotas que foram subscritas;

(v) Os recursos utilizados para a integralizacao das Cotas ndo sao provenientes, direta
ou indiretamente, de infragdo penal, nos termos da Lei n° 9.613, de 3 de marco de
1998, conforme alterada;

147




(vi)  Tenho plena ciéncia de que o Coordenador Lider da Oferta pode ter relacionamento
comercial com o Fundo, o Gestor e o Administrador, e estd sendo remunerado em
relacdo a Oferta e ndo tem qualquer objecao a este fato;

(vii) Tenho conhecimento do risco de a remuneracao do Fundo ser negativamente afetada
em decorréncia de eventual alteracdo na legislacao tributaria aplicavel sobre tais
titulos e que sempre receberei o valor liquido das Cotas. Por conseguinte, isento o
Coordenador Lider da Oferta de toda e qualquer responsabilidade face a perdas ou
prejuizos que eu venha a incorrer em funcdo de alteracdo na tributacdo incidente
sobre as Cotas;

(viii) Isento o Coordenador Lider de qualquer responsabilidade por eventuais prejuizos de
qualquer natureza, inclusive lucros cessantes, que venha a incorrer em virtude de
eventual impossibilidade de aquisicao das Cotas; e

(ix) [ ]Sou Pessoa Vinculada, enquadrada, nos termos do Artigo 29, inciso XII , da
Resolugdo CVM no° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada, e do Artigo 55
da Instrucao CVM 400, em uma das seguintes qualificagdes: (i) administradores
ou controladores do Coordenador Lider, do Gestor, do Administrador, do Fundo ou
outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau, inclusive
pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem
do controle societdrio do Coordenador Lider, do Gestor e do Administrador; (ii)
empregados, operadores e demais prepostos do Coordenador Lider, do Gestor e do
Administrador que desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (iii) agentes autbnomos que prestem servicos ao
Coordenador Lider, ao Gestor ou ao Administrador desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (iv) demais profissionais que mantenham, com o
Coordenador Lider, o Gestor, o Administrador ou o Fundo contrato de prestacdo de
servicos diretamente relacionado a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (v) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Coordenador Lider, pelo Gestor, pelo Administrador ou por
pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vi)
conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii”
a “iv” acima; e (vii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
Pessoas Vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que nao
sejam Pessoas Vinculadas.

Nessas condicdes e termos, obrigo-me, de modo irrevogavel e irretratavel, a adquirir as Cotas
por meio do procedimento e/ou dos documentos que me sejam indicados pelo Coordenador
Lider da Oferta, no prazo por este determinado, sob pena de responder pelos prejuizos
causados em razdo de eventual mora e/ou inadimplemento de minhas obrigagdes.
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Declaro para todos os fins que: (i) estou de
acordo com as clausulas e demais condigdes
expressas neste Boletim de Subscricao, e (ii)
recebi e tenho conhecimento do inteiro teor
do Prospecto da Oferta e do Regulamento do
Fundo.

Assinatura e Carimbo do Coordenador Lider ou
Instituicdo Participante da Oferta:

Subscritor
(p.p. Coordenador Lider ou Instituicdo
Participante da Oferta)

(Coordenador Lider ou Instituicdo Participante
da Oferta)

Testemunhas

Nome:
CPF:

Nome:
CPF:
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ANEXO I

TERMO DE C;ENCIA DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO DO
ASSET BANK AGRONEGOCIOS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS FIAGRO - IMOBILIARIO

Nome do Investidor CPF / CNPJ

Enderecgo No Complemento
Cidade Estado CEP Pais

N©° do Banco N© da Agéncia N° da Conta Valor Subscrito (R$)
E-mail Telefone / Fax

Pelo presente Termo de Ciéncia de Risco e Adesao (“Termo de Adesao”) e para todos os
fins de direito, o Investidor abaixo assinado adere, expressamente, aos termos do regulamento
do ASSET BANK AGRONEGOCIOS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS FIAGRO - IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional das Pessoas
Juridicas do Ministério da Economia (“"CNPJ/ME”) sob o n® 44.585.001/0001-10 (*"Regulamento”
e “Fundo”, respectivamente), administrado por AZUMI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios na categoria de
administracdo fiduciaria, conforme Ato Declaratorio CVM n© 8.695, de 20 de margo de 2006, com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Nagdes Unidas 17.007, Torre Alpha,
139 andar, CEP 04730-090, inscrita no CNPJ/ME sob o0 n© 40.434.681/0001-10, na qualidade de
administrador do Fundo (*Administrador”).

O Investidor declara que recebeu gratuitamente copia do Regulamento do Fundo e do
prospecto de distribuicdo publica das Cotas da primeira emissdo do Fundo, tanto em sua versao
preliminar, quanto definitiva (“Prospecto”), leu o inteiro teor dos referidos documentos e
compreendeu os seus termos e condigbes, bem como conhece e reconhece como validas e
obrigatérias as suas normas, aderindo formalmente, neste ato, as suas disposicdes, concordando
integralmente com todos os seus termos e condigoes.

Exceto se definido de outra forma no presente Termo de Adesao, os termos e expressdes
empregados neste Termo de Adesao tém os mesmos sentidos respectivamente designados a eles
no Regulamento ou no Prospecto, conforme aplicavel.

O Investidor declara adicionalmente que:

(i) tem conhecimento e experiéncia em finangas e negdcios suficientes para avaliar os riscos
e o conteldo da Oferta e que sdo capazes de assumir tais riscos;

(i) teve amplo acesso as informagoes que julgou necessarias e suficientes para a decisdo de
investimento, notadamente aquelas normalmente fornecidas no Regulamento e no
Prospecto;

(iii) esta ciente da Politica de Investimento, composicdo da carteira e dos objetivos do Fundo,
da Taxa de Administracao, conforme estabelecida no Capitulo Quinto do Regulamento, e

150



(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

do grau de risco desse tipo de aplicagao financeira em fungdo das caracteristicas de seus
ativos, tal como disposto no Capitulo Sexto do Regulamento, estando ciente ainda de que
podera ocorrer perda total do capital investido no Fundo;

esta ciente de que o Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
de duracdo indeterminado;

a Politica de Investimento e composicao de carteira do Fundo e os riscos aos quais o Fundo
estd sujeito estdo de acordo com a sua situacdo financeira, seu perfil de risco e sua
estratégia de investimento;

tem ciéncia de que o objetivo do Fundo ndo representa garantia de rentabilidade e de que
eventual existéncia de rentabilidade/performance de outros fundos de investimento
geridos pelo Gestor e/ou administrados pelo Administrador ndo representa garantia de
resultados futuros para o Fundo e seus Cotistas;

estd ciente de que nao ha qualquer garantia contra eventuais perdas patrimoniais que
possam ser incorridas pelo Fundo e que podera ocorrer perda do capital investido, em
decorréncia das estratégias de investimento do Fundo e do risco intrinseco aos ativos que
compdem a carteira do Fundo, e que em caso de patrimonio liquido negativo, ocasionado
por uma perda de capital, podera haver necessidade de aporte de recursos adicionais para
cobrir o prejuizo do Fundo;

estd ciente que a Oferta ndo é destinada a Investidores que necessitem de liquidez em
seus titulos ou valores mobilidrios, tendo em vista a natureza dos ativos objeto de
investimento pelo Fundo, conforme previsto no Regulamento, bem como tendo em vista
que os fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais podem ter pouca
liquidez no mercado;

tem ciéncia dos fatores de risco decorrentes do investimento no Fundo descritos no
Capitulo Décimo Sétimo do Regulamento, dentre os quais destacam-se,
exemplificativamente, risco de concentracao da Carteira do Fundo, de liquidez reduzida
das Cotas e liquidez dos ativos do Fundo;

estd ciente de que as operacdes do Fundo ndo contam com a garantia do Administrador,
do Gestor, Custodiante, ou dos demais prestadores de servicos do Fundo e de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC);

tem ciéncia de que as Cotas deverdo ser integralizadas (i) em moeda corrente nacional,
por meio de transferéncia eletronica disponivel - TED; ou (ii) por outras formas de
transferéncias de recursos admitidas pelo Banco Central;

esta ciente de que ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em
pratica a Politica de Investimento do Fundo descrita em seu Regulamento, o Administrador
e o Gestor ndao se responsabilizardo por eventuais perdas que o Fundo venha a apresentar
em decorréncia de sua Politica de Investimento, em razdo dos riscos inerentes a natureza
do Fundo, respondendo, no entanto, na esfera de suas respectivas competéncias, por seus
proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento do fundo ou as disposicoes
regulamentares aplicaveis;

151



(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

tomou ciéncia da possibilidade de alteracdo do Regulamento em decorréncia de normas
legais ou regulamentares, ou de determinacdo da CVM, independentemente de realizacao
de Assembleia Geral, nos termos da Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 472");

esta ciente de que todas as informacgdes relevantes do Fundo serdo divulgadas, com
destaque, na pagina da rede mundial de computadores do Administrador do Fundo;

esta ciente de que a Oferta, as Cotas e a atuacdo do Administrador e do Gestor estdo
sujeitos ao disposto na Instrucao CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada e na Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada;

esta ciente de que as deliberacdes da Assembleia Geral dos Cotistas poderdao ser tomadas
mediante processo de consulta formal, formalizada por escrito, dirigida pelo
Administrador a cada Cotista, sem necessidade de reunido dos Cotistas, nos termos
descritos no Regulamento do Fundo;

ter ciéncia de que, no exercicio de suas atividades, o Administrador e o Gestor tém poderes
para praticar todos os atos necessarios a administracdo e gestao da carteira de ativos do
Fundo, respectivamente, observado o disposto no Regulamento e na legislagao vigente,
podendo definir como atuar dentro das possibilidades e dos parametros de mercado;

ter ciéncia da possibilidade de utilizacdo, pelo Administrador, de correspondéncia
eletronica para realizagdo de convocacdo, conforme estabelece a legislagdo aplicavel e o
Regulamento;

esta ciente de sua responsabilidade pela veracidade das declaragcGes aqui prestadas, bem
como por ressarcir o Administrador e o Gestor de quaisquer prejuizos (incluindo perdas e
danos) decorrentes de falsidade, inexatiddo ou imprecisdao dessas declaragoes;

autoriza expressamente o Administrador a fornecer ao Gestor coépia de toda sua
documentacao cadastral, bem como de toda e qualquer informacao relativa ao Fundo, aos
salvos e as movimentacgoes financeiras por ele solicitadas;

tem ciéncia de que o Administrador, o Gestor, o Custodiante, ou os demais prestadores
de servigos, em hipotese alguma, excetuadas as ocorréncias resultantes de comprovado
dolo ou ma-fé, serdo responsaveis por qualquer depreciacao dos ativos do Fundo, ou por
eventuais prejuizos em caso de liquidagao do Fundo;

estd ciente de que o Fundo arcard com as despesas decorrentes dos servicos prestados
pelo Administrador, Gestor, Custodiante e outros prestadores de servigos necessarios para
viabilizar as operagdes do Fundo;

esta ciente de sua obrigagdo de manter sua documentagao pessoal atualizada, de acordo
com as regras vigentes, estando ciente de que o Administrador ndo podera realizar o
pagamento de amortizacdes das Cotas de sua titularidade em caso de omissao ou
irregularidade nessa documentagao;

tem pleno conhecimento das disposicdes da Lei n°® 9.613, de 03 de marco de 1998,
conforme alterada, e legislagdo complementar, estando ciente de que as aplicagbes em
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(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

cotas de fundos de investimento estdo sujeitas a controle do Banco Central e da CVM, que
podem solicitar informacgdes sobre as movimentagdes de recursos realizadas pelos cotistas
de fundos de investimento;

esta ciente de sua obrigacao de prestar ao Administrador quaisquer informacdes adicionais
consideradas relevantes para justificar as movimentagdes financeiras por ele solicitadas;

0s recursos que serao utilizados na integralizacao das Cotas que subscreveu nao sao
oriundos de quaisquer praticas que possam ser consideradas como crimes previstos na
legislacdo relativa a politica de prevencdo e combate a lavagem de dinheiro;

compreende que, ndo obstante a manutencdo, por parte do Administrador e do Gestor, de
sistema de gerenciamento de riscos, ndo é possivel eliminar o risco de perdas para o Fundo
e para os Cotistas do Fundo, ndo podendo o Administrador, o Gestor ou qualquer de suas
respectivas partes relacionadas serem responsabilizados por qualquer depreciacdo ou
perda no valor dos ativos integrantes da carteira do Fundo, pela liquidez das Cotas do
Fundo ou dos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo ou por eventuais
prejuizos incorridos pelos Cotistas quando da eventual liquidacdo do Fundo; e

(xxviii)estd ciente que, na data do recebimento da cdpia do Regulamento do Fundo, o

Administrador e o Consultor Especializado possuem pessoas ligadas entre si em seus
qguadros societarios, uma vez que parte dos socios do Administrador também detém
participagdo societdria em cotas do Consultor Especializado, situacdo esta que é
considerada como um risco de conflito de interesses por envolver pessoas vinculadas.

O Investidor declara ter aderido ao inteiro teor do Regulamento, sobre o qual ndo tem qualquer
duvida.

[Finalmente, o Investidor indica seu representante identificado abaixo, o qual sera responsavel
pelo recebimento das comunicagoes a serem enviadas pelo Administrador]:

Nome:

[e]

Endereco: [e]
Telefone: [e]

E-mail:

[e]

Sao Paulo, [e] de [¢] de 2022.

Denominacgao social do investidor / Nome do investidor: [e]
Nomes e cargos dos representantes legais, se aplicavel: [e]
CNPJ / CPF: [e]

E-mail:

[e]
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ANEXO VI

ESTUDO DE VIABILIDADE
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Estudo de viabilidade referente a primeira emissdo de cotas do ASSET BANK AGRONEGOCIOS
- FIAGRO

OBJETIVO

O presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade”) foi elaborado pela OURO PRETO
GESTAO DE RECURSOS S.A., com sede na Capital do Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, 1600, 52 andar, conj. 51, Vila Nova Concei¢do, CEP 04543-000, inscrita no
CNPJ sob 0 n211.916.849/0001-26, devidamente credenciada perante a CVM para a gestdo de
carteiras de titulos e valores mobilidrios, em conformidade com o Ato Declaratério CVM n?
11.504, de 13 de janeiro de 2011 (“Ouro Preto”) com o objetivo de analisar a viabilidade da
primeira emissdo de cotas do ASSET BANK AGRONEGOCIOS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS FIAGRO - IMOBILIARIO - (“Fundo”), inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 44.585.001/0001-10, veiculo de investimento que tem por objetivo a
obtencdo de renda a serem auferidos mediante o investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, em Ativos representados por: (a) Certificados de Recebiveis do Agronegécio,
emitidos na forma de titulos de crédito nominativos, escriturais e transferiveis, lastreados em
Cédulas de Produto Rural (CPR) emitidas diretamente por produtores rurais, conforme previsto
na Lei n2 11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“CRA”), tais CPR seguirdo
critérios de elegibilidade e concentragao especificos a fim de reduzir riscos do Fundo; (b)
Certificados de Recebiveis do Agronegécio, emitidos na forma de titulos de crédito nominativos,
escriturais e transferiveis, lastreados em diferentes direitos creditérios decorrentes da cadeia
produtiva do agronegdcio em geral; (c) cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios
gue tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl e/ou
aos FIAGRO-Imobilidrio, e desde que suas cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; (d)
como possibilidade, mas ndo prioridade, (i) Letra de Crédito do Agronegdcio (LCA); (ii)
Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI) relativos a imdveis rurais ou relacionadas as cadeias
produtivas agroindustriais; (iii) Letras de Crédito Imobiliario (LCl); (iv) Letra Imobilidria Garantida
(LIG); (v) Cotas de FIAGRO-DC; (vi) Cotas de FIAGRO-Imobiliario; (vii) Cotas de FIl que tenham
como politica de investimento atividades preponderantes que sejam permitidas aos Fundo; (viii)
Cotas de Fundos de Investimento em Participacdes (FIP) que tenham como politica de
investimento atividades preponderantes que sejam permitidas ao Fundo; e (e) de maneira
remanescente, por meio da aquisicdo, com a parcela restante do patriménio liquido do Fundo,
de Ativos de Liquidez, conforme disposto na Politica de Investimentos do Fundo.

Para realizacdo deste estudo foram utilizados dados econ6mico-financeiros histéricos, bem
como premissas baseadas no know-how dos envolvidos no processo de investimento. Atrelado
ao conhecimento financeiro, conta-se ainda com a expertise da equipe de sele¢do das operac¢oes
a serem realizadas, ora formada por profissionais da area da agronomia com larga experiéncia
no segmento de originacdo de crédito rural, que somam ao conhecimento técnico do segmento,
sendo importante para constru¢do do estudo de viabilidade, com o objetivo de mitigar possiveis
riscos no processo.

O Estudo de Viabilidade pode nao ter a confiabilidade esperada em razao da combinag¢do das
premissas e metodologias utilizadas na sua elaboracdo, o que podera afetar adversamente a
decisdo de investimento pelo Investidor. Neste sentido, como o Estudo de Viabilidade se baseia
em suposicoes e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e tendéncias financeiras,
nao se pode assegurar ao Investidor que estas projecdes serdao comprovadamente exatas, pois
foram elaboradas de acordo com determinadas suposi¢des limitadas e simplificadas.
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Assim sendo, esse estudo n3ao deve ser assumido como garantia de rendimento ou
rentabilidade. A Ouro Preto ou demais prestadores de servico do Fundo ndao podem ser
responsabilizados por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do Fundo.
Antes de subscrever as cotas do Fundo, os potenciais investidores devem avaliar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos no Prospecto Definitivo, abaixo definido, em
especial o trecho referente aos fatores de risco.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA
GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos aqui utilizados
iniciados em letra maidscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento e no “Prospecto
Definitivo de Distribuicdo Publica de Distribuicdo Publica de Cotas da 12 Emissdo do ASSET BANK
AGRONEGOCIOS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS
FIAGRO — IMOBILIARIO —” (“Prospecto Definitivo”, sendo que a defini¢io de Prospecto Definitivo
engloba todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia) ou no “Prospecto
Preliminar de Distribui¢cdo Publica de Distribuicdo Publica de Cotas da 12 Emissdo do ASSET BANK
AGRONEGOCIOS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS
FIAGRO — IMOBILIARIO =" (“Prospecto Preliminar”), sendo que a definicio de Prospecto
Preliminar engloba todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O
DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE- DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE
RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS E
ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA OURO
PRETO EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA,
CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS
DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.

VISAO GERAL DO MERCADO DE AGRONEGOCIO

O financiamento privado no segmento se torna cada vez mais relevante, potencializando a busca
no mercado de capitais por recursos. Os dados abaixo demonstram a forga do Agronegdcio no
Brasil, que hoje figura entre os principais produtores do mundo.

Posi¢do do Agronegdcio Brasileiro no Mundo!

e 49 Maior produtor de graos (soja, milho, trigo, arroz e cevada) do mundo com 7,8% do
mercado, ficando atras de China, EUA e india.

e 292 Maior exportador de grdaos do mundo, responsdvel por 19% do mercado
internacional.

e 19 Produtor mundial de soja, com 126 milhGes de toneladas produzidas. Responsavel
por 50% do comércio mundial, mercado que gerou USS 30 bi.

e 32 Maior produtor de milho do mundo com 8,2% do mercado e 22 maior exportador,
responsavel por 19,8% e faturamento de USS 6 bi.

lhttps://www.embrapa.br/documents/10180/62618376/0+AGRO+NO+BRASIL+E+NO+MUNDO.pdf -
Ultimo acesso em 20 de outubro de 2022.
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e 49 Maior produtor de feijao do mundo.

e 52 Maior produtor de algoddo e 22 maior exportador.

e 32 Maior produtor de proteina animal (Bovino 19, Frango 42 e Suino 32) do mundo e 22
maior exportador de carne. Mercado que o Brasil faturou USS 265 bi em 2020.

® Possui 0 maior rebanho bovino, representando 14,3% do rebanho mundial e é o maior
exportador mundial.

e 32 Maior produtor mundial de frutas.

e Maior produtor e exportador de café, representando 30,3% do mercado.

e  Maior produtor e exportador de agucar, responsavel por 33% do mercado.

Estes dados mostram a pujanca do agronegdcio brasileiro na economia mundial, figurando entre
os maiores produtos em diversas culturas, o que reforca a tese de investimento no setor.

N3o obstante, conforme projecdes da USDA (6rgdo de inteligéncia agropecuaria dos Estados
Unidos) trazidas abaixo, o Brasil tera que elevar sua produgdo agropecuariaem 41% nesta
década para que os precos dos alimentos se mantenham em patamares compativeis com a
seguranca alimentar no mundo.?

Com isso, e considerando o aumento do custo de producdo, o mercado de crédito rural figura-
se como uma ferramenta indispensdvel ao crescimento das atividades do agronegécio, e
o FIAGRO se torna um instrumento interessante para o produtor ter acesso a uma linha de
crédito alternativa para o fomento de suas atividades:

MATERIAL PUBLICITARIO

QSDA Projegéo de producao de alimentos até 2026/27

_ o de aumento da produgéo

O O - 7%
OI*IS% Bl 12% O

0 0
B= 10% (419 il 15%

Estimativa de crescimento da produgéo,

dos custos de produgéo e inflagdo o B oo,
projetada, havera uma necessidade de 9%
crédito na ordem de R$ 500 bilhdes em o

2027 (crescente).

ERTA

EM ESPECIA

MERCADO DE CRA — PANORAMA DE EMISSOES

Conforme imagem abaixo, o mercado de CRA tem crescido significativamente nos ultimos anos
e, conforme dados supracitados, existe a necessidade de novas fontes de financiamento
agricola. Com o aumento do custo de producdo, e a necessidade de uma produtividade cada vez

2 https://www.ufrgs.br/cienagro/wp-content/uploads/2018/11/Aula-Magna-CEPAN-20-ANOS-Roberto-
Rodrigues.pdf - Ultimo acesso em 20 de outubro de 2022.
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maior, o0 mercado tem previsio de demanda na ordem de RS 500BI de investimentos para
financiar o segmento.?

0 Valor de contratacdes - R$ milhdes
Safra 2018/2019 m Safra 2020/2021

Crescimento_
Oportunidade A27%

0 mercado primério de CRASs em 2021
somou R$ 23.1 bilhdes em emissdes,

de acordo com aANBIMA 271.583

Oportunidade

Ordem de 60B; 214.082
427%

Oportunidade
456%

410%

106.910 s v9%
48.897

Custeio Investimento Comercializacéo Industrializacéo CPR e Op. com Tota geral
Agroindastria

Considerando um crescimento de 41% até 2027, e a coecdo de custos, a projecio de investimento serd na
ordem de R$ 500 bilhdes em créditos para o setor do Agronegdcio nos proximos anos.

FONTE: SICOR/Banco Central-01/07/2021
Foram contabilizadas as aquisicbes de CPR's e operacbes com Agroindusria na safra de janeiro de 2020 até maio de 2021

FIAGRO E SEU O POTENCIAL CRESCIMENTO

Através de um FIAGRO, o investidor pode ter exposicdo a uma ampla gama de produtos
financeiros do agronegdcio, isto representa a democratizacdo do acesso ao investimento neste
segmento, que fica restrito muitas vezes apenas aos grandes investidores. A estratégia do Fundo
é justamente possibilitar o acesso do investidor a diversos segmentos do agronegdcio, culturas
e regides do pais.

Importante ressaltar que o cendrio atual de crédito no pais, em especial no segmento agricola,
com aumento expressivo nas taxas de juros, tem passado por diversas transformacdes, nas quais
o produtor se demonstra mais aberto a novas possibilidades de captacdo de recursos.

O crédito rural de recurso obrigatdrio, ora subsidiado pelo governo, atende apenas uma fragao
da necessidade do custeio agricola no pais. Ainda, com o advento da pandemia e da guerra entre
a Ucrania e a Russia, os precos dos insumos em geral dispararam, impactando diretamente o
segmento do agronegdcio, na medida em que o custo de producdo aumentou e a necessidade
de estocagem também. Este cendrio acelerou muito o processo de demanda por crédito no
agronegécio, abrindo espaco para os veiculos de investimento estruturados no ambito do
mercado de capitais.

Nesse sentido, além de trazer um cendrio de muita incerteza para a economia como um todo, a
guerra entre a Russia e a Ucrania afeta o fornecimento global de commodities agricolas uma vez
que, elevando-se o preco dos graos em razdo do aumento da procura, a busca pela producdo

3 https://www.gov.br/agricultura/pt-br/assuntos/noticias-2022/desempenho-do-credito-rural-alcanca-r-
293-4-bi-no-fechamento-da-safra-2021-22. - Ultimo acesso em 20 de outubro de 2022.
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agricola brasileira aumentaria, surgindo, consequentemente, a possibilidade de realizar
negociagdes por valores mais competitivos, o que acarreta no aumento dos pregos internos e
das taxas de exportagdo, gerando mais pressao inflacionaria. Ademais, a Russia é responsavel
pelo fornecimento de fertilizantes para grande parte do agronegdcio brasileiro, sendo assim, é
possivel que a alteracdo da politica de exportagdo desse produto impacte negativamente a
economia, o mercado de capitais e, consequentemente, o fundo.

Adicionalmente, surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas no geral, inclusive
aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode
levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e
resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia
e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario e do
agronegocio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagoes,
incluindo em relagdo aos ativos. Tais surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais
surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencgas, como o coronavirus (covid-19), o zika,
o ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a sindrome respiratéria no oriente médio
ou mers e a sindrome respiratdria aguda grave ou sars podem ter um impacto adverso nas
operac6es do mercado imobilidrio e do agronegdcio, incluindo em relacdo aos ativos. Qualquer
surto, epidemia, pandemia e/ou endemia, de uma doencga que afete o comportamento das
pessoas, pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias
mundiais, na economia brasileira, no mercado imobilidrio e do agronegdcio. Surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da
populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar
as operagoes, receitas e desempenho do fundo e dos ativos que vierem a compor seu portfdlio,
bem como afetar a valoriza¢do das cotas do fundo e de seus rendimentos.

As condig¢Bes acima, além de outras circunstancias que podem apresentar um potencial risco
aos investimentos pretendidos, foram e serdo devidamente enderecados nos documentos da
oferta e no Regulamento do Fundo.

De todo modo, tal cendrio ndo prejudicou totalmente o aumento da demanda desse mercado
e, corroborando este fato, em uma comparacdo do percentual de contribuicdo no PIB, e o
volume de papel de crédito emitido para este setor, percebe-se que, apesar da participacdo mais
relevante do agronegdcio na economia, é o setor imobiliario que estd mais “democratizado” em
suas operacgdes de crédito, com um numero muito maior de operacées mercado.

Isso corrobora para tese de que, apds a recente mudanga na regulamentagdo que trouxe maior
seguranca juridica e beneficios aos investidores, o potencial de crescimento da industria de
crédito do agronegdcio por meio do mercado de capitais é enorme:*

4 https://Ip.ugbar.com.br/anuarios2022/cra.php
https://www.bcb.gov.br/estatisticas/mercadoimobiliario
https://www.cepea.esalg.usp.br/br/opiniao-cepea/agronegocio-brasileiro-importancia-e-complexidade-
do-setor.aspx
https://www.cepea.esalq.usp.br/br/releases/pib-agro-cepea-pib-do-agro-cresce-8-36-em-2021-
participacao-no-pib-brasileiro-chega-a-27-4.aspx

Ultimo acesso em 20 de outubro de 2022.
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Emissées de CRIMKt CapFlls Papel e CRA (RS bilhdes).
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Apesar de ter uma
representatividade

maior no PIB, o
estoque de CRA é

Maior potencial
de crescimento:
consideravelmente
menor que o de CRI
(RS 48bi vs R$ 84bi).

FIAGRO

CARACTERISTICAS GERAIS DO FUNDO E DA OFERTA

Processo de Investimento

W . . GEsTROE

s ORIGINAGAO W anAuse APROVAGAO FORMALIZAGAO MONITORAMENTO
(o] processo de Realizar-se-a a analise Finalizada a analise de Os documentos legais Existe um  rigoroso
originacao sera realizado de mercado e de crédito crédito, a operagcao e a serdo devidamente controle de risco em todo
por equipe comercial que das operacdes propostas analise realizada formalizados para 0 ciclo do crédito, com
visitara os potenciais pelo time de originag&o, passam por revisdo de garantir a higidez e utiizacBo de sofisticadas

clientes, ora produtores
rurais  e/ou  demais
empresas ligadas a
cadeia produtiva do
agronegécio, buscando
entender as
necessidades e o
casamento dessas
caracteristicas com a
politica de investimento
do Fundo, coletando as
informacdes para equipe
de anal destas
prospecgdes.

de acordo com inputs
enviados. Com isso, &
realizada a filtragem dos
casos, separando
aqueles que possuem
condicdes de ir adiante
em uma andlise mais
aprofundada. Em
uida, o time de
analise de crédito faz
uma anlise qualitativa
detalhada do ativo, com
dados
financeiros, tais como
balanco, fluxo de caixa,
endividamento, e
infor
complementares que foi
extraida na visita
realizada pelo time de
originagdo. Existe nesta
etapa do processo,
através de tecnologia,
um  cruzamento das
informacdes
apresentadas, onde é
verificado o valor real da
propriedade naquela
localidade, analise
minuciosa  de  risc
socioambiental,climatico,
€ de producéo.

um comité de crédito e
aprovadas pelo gestor
responsavel. Neste
comité, é verificado as
garantias e também a
aderéncia a politica de
investimento do Fundo
conforme o regulamento.
Por fim, é definido a
precificacdo, condigcdes
finais para submeter a
fase de formalizac&o.
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exigibilidade do ativo a
ser adquirido pelo
Fundo, bem como da
seguranca da garantia

ferrament

monitoramento, incluindo
monitoramento

satélite do desempenho
das areas agricolas do
produtor rural. Ha um
monitoramento  continuo
em todo o ciclo de
producdio do produtor
tomador do crédito, com
acompanhamento e
projecdo de chuvas no
periodo da safra atual e
futura e com isso ha uma
previsdo de produtividade
e impacto cimatico para
a safra;
acompanhamento  das
éareas através de
indicadores de biomassa,
e ao final da safra existe
uma coleta no sistema
resultaog:

comparado o resultado
com a média da regiéo
dele dentro daquela
safra. Com isto temos um
resultado de eficiéncia do
produtor, de forma que o
monitoramento serve
para antecij possiveis
riscos de credito no ativo.



Caracteristicas do FIAGRO

Instituido pela lei n® 14.130/2021

Objetivo: Ser uma facilitador de captacéo de recursos para todas Cadeias Produtivas Agroindustriais.

O Fundo seguira as normas existentes de Fundos de i iliario (FI1) idas na Instrucdo CVM n° 472 e na Resolucao CVM n° 39

‘Ativos-alvo: preponderantemente CRAs, cotas de FIDCs que operem exclusivamente com CRAs elou CPRs,  parcela residual em demais ativos elegiveis.

Caracteristicas Gerais:

Prazo indeterminado

Fundo Fechado. .

Isento de IRRF sobre os rendimentos para PF, desde que observados os requisitos do Pardgrafo Unico do Art. 3° da Lei 11.033/2004, e tributacéo de 20% sobre ganho de capital
na alienacéo das cotas.

Objetivo é realizar distribuicdo mensal dos resultados, sendo que possui obrigatoriedade de distribuir, no minimo, 95% dos lucros apurados semestralmente.

R$ RS

4 4

Cotas e Resultado
rendimentos

Politica de Investimento do Fundo

O Fundo buscara alocar a maior parcela do seu patrimonio liquido em CRA.

Os CRA pulverizados que possuirem como lastro CPR emitidas por produtores rurais, deverao
observar os seguintes critérios de composicdo, a serem observados conjuntamente, e nao
individualmente, em relacdo a totalidade dos CRA lastreados em CPR adquiridos pelo Fundo:

(i)

(ii)

(i)

(iv)

70% (setenta por cento), no minimo, do conjunto de CPR que lastrearem os CRA a serem
adquiridos pelo Fundo deverdo contar com garantia de alienacédo fiduciaria de imével;

100% (cem por cento) do conjunto de CPR que lastrearem os CRA a serem adquiridos
pelo Fundo deverdo contar com pelo menos uma garantia, tais como aval, hipoteca,
alienagdo fiduciaria, penhor e outras (fidejussoria);

Para as operacdes garantidas com alienacao fiduciaria de imével, a razdo de garantia
devera ser de, no minimo, 70% (setenta por cento) em relacdo ao valor de mercado do
imovel quando a operacgado for de até 18 (dezoito meses), e de 100% (cem por cento)
qguando a operacdo for acima de 18 (dezoito meses);

As CPR que lastrearem os CRA a serem adquiridos pelo Fundo poderdao ser
representadas, individualmente, por CPR cuja concentragdo maxima seja de 35% (trinta
e cinco por cento) por estado;

O emissor/devedor das CPR ndo podera estar em processo de recuperacdo judicial ou
faléncia;
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(vi)  Asculturas de cana, soja, milho e café poderao representar até 80% (oitenta por cento)
do fundo quando somadas, garantindo a diversificagdao de ativos do fundo;

(vii) Nenhuma cultura, individualmente, podera superar 35% (trinta e cinco por cento) do
Patrimonio Liquido do fundo;

Os FIDC em que o Fundo venha a investir deverdo adotar os mesmos critérios acima em seu
processo de selecdo e aquisicdo de direitos creditdrios. Ainda, o Fundo levard em consideracao,
no processo de aquisicdo dos ativos que compordo sua carteira, as seguintes premissas:

Localidade: O Fundo buscard ndo concentrar as suas operagées em um Unico Estado. Para todos
os ativos do Fundo, a intencdo é aplicar a pulverizagado por Estado conforme definido nos limites
acima, a fim de mitigar os riscos climaticos, tais como geadas, chuva e seca, conforme ja ocorreu
no Brasil nos ultimos anos. Sendo assim, almeja-se diversificar a concentracdo por Estados entre
aqueles com maior e menor volume de produgao agricola, visando a mitigacdao deste risco.

Cultura: O Fundo buscara ndo concentrar as suas operagées em uma Unica cultura. Para todos
os ativos do Fundo, a intengdo é aplicar a diversificagdo das culturas, conforme acima, com o
intuito de mitigar os riscos a que uma determinada cultura esta sujeita. Espera-se um percentual
maior de concentragdo para as culturas de soja, milho, cana e café, nas quais consideramos ser
produtos com maior liquidez, que possuem mais areas plantadas e de maior conhecimento do
mercado, na medida em que é possivel obter acesso a maiores informagGes mais detalhadas
que visam a mitigacdo dos riscos de crédito. Ressalta-se que o Fundo ndo ird atingir
necessariamente o limite maximo indicado para estas culturas, sendo estabelecido um limite
maximo com intuito de garantir a diversificagcdo de ativos no Fundo em diversas culturas.

Concentracdo: Além dos critérios de localidade e cultura, o Fundo buscara atender a um limite
maximo de contragdo por devedor de 5% em relagdo ao Patrimonio Liquido do Fundo, com
intuito de mitigar possiveis risco de crédito.

Perfil dos devedores: O Fundo buscara atuar apenas com emissores/devedores que possuem
mais de 5 anos de experiéncia na atividade e, preferencialmente, que ja possuam histérico de
crédito no mercado, a fim de demonstrar a experiéncia com atuacdo mediante utilizacdo de
recursos de terceiros na sua operagao.

Dados financeiros: Como premissa, o valor da operac¢do pleiteada ndo podera ser superior a
receita bruta do ciclo produtivo beneficiado. Todos os dados financeiros incluidos na proposta,
tais como quadro de producdo da safra, imposto de renda, informacdo patrimonial e
documentos das garantias do pleito, servirdo como balizador dos indicadores financeiros
considerados na andlise. Os indicadores financeiros visdo analisar o endividamento no curto e
longo prazo, liquidez corrente e respaldo patrimonial, com intuito de avaliar se o produtor
realmente possui capacidade de pagamento da divida.

Prazo de Alocagao

Admite-se, no presente Estudo de Viabilidade, que o Fundo fard alocacao nos Ativos-Alvo em
até 4 (quatro) meses. E importante salientar que o referido prazo de investimento pode se
estender, uma vez que ndo ha quaisquer garantias quanto a disponibilidade no mercado de
transagdes elegiveis ao Fundo, ficando tais alocagOes a critério exclusivo da Gestor. Considera-
se que apos este periodo, o Fundo buscara manter 95% (noventa e cinco por cento) de seu
patrimonio liquido em Ativos Alvo.
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O Fundo considerara como Ativos Alvos, os ativos passiveis de investimento pelo Fundo, na
forma prevista na Lei n2 8.668, na Instrucdo CVM 472/08 e na Resolugdo CVM 39/21, conforme
definidos no Prospecto e demais documentos da Oferta.

Estudo de Viabilidade Financeira

Volume Total da Emissao RS 500.000.000,00
# Cotas 5.000.000
Valor Total por Cota RS 102,00
Preco de Emissao por Cotas RS 100,00
Custo de Distribuicdo por Cota ) RS 2,00
Taxa de Administragéo** 2,90%
Taxa Unica de Estruturacio 2,00%
Demais Despesas da Oferta 0,30%
Benchmark CDI
% CRAs 93%
% Caixa 7%
CRA
CDI +4,5% 5,2%
CDI +5,5% 16,7%
CDI +6,0% 4,9%
CDI +6,5% 25,1%
CDI +7,0% 35,5%
CDI + 8,0% 12,5%
Tempo esperado para alocar CRA (em meses) 4

* O Custo de Dristribuicdo compreende os custos de distribuicdo das cotas da presente emissdo
e devera ser pago pelos investidores que subscrevem cotas.

** ATaxa de Administracdo se refere ao pagamento pelos servicos de administragdo, gestao,
controladoria, custdédia e escrituragdo de cotas.

*** Estas despesas serdo cobradas uma Unica vez, e descontadas do patrimonio liquido do
fundo e, portanto, afetardo a rentabilidade estimada das cotas.

A expectativa de rentabilidade projetada foi feita de acordo com o pipeline e ndo representa e
nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipdtese, como promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade futura. Os resultados reais do Fundo e dos demais dados
constantes neste documetno poderdo ser significativamente diferentes das proje¢ds acima

Expectativa de retorno dos Ativos-Alvo

Para fins da simulacdo da expectativa de retorno apresentada acima, foi considerada a média
de uma carteira de Ativos-Alvo contemplando diferentes patamares de remuneracdo. A
remuneracao indicativa dos CRAs foi feita de acordo com o pipeline do estudo de viabilidade
realizada pelo time de originacdo do fundo. Os CRA lastreados em CPRs, os CRA de originacdo a
mercado, e as cotas de FIDC sdo indexados ao CDI e possuem uma remunera¢do média
(considerando-se o conjunto) de CDI + 6,50% (seis inteiros e cinquenta centésimos por cento).
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Premissa de Alocagao

O estudo abaixo ndo contempla eventuais ganhos de capital na alienacdo de CRAs no mercado
secunddrio pelo Fundo, que podera eventualmente ser realizada. Considera-se uma alocagao de
100% (cem por cento) em Ativos-Alvo indexados ao CDI+. Vale ressaltar que esta é apenas uma
alocacdo indicativa e que assim sendo, podera sofrer alteracdes de acordo com a analise do
gestor no momento da alocagdo.

Pipeline Setor Volume - Em R$ (MM) Prazo (Anos) TAXA (CDI+)
CRA GRAOS 25 1 45
CRA GRAOS 25 1 45
CRA AGUCAR & ALCOOL 20 2 4,5
CRA MULTICLASSE 30 2 45
CRA MULTICLASSE 30 2 45
CRA FLORES 20 3 55
CRA BOVINOS 30 4 55
CRA FRUTAS 20 2 55
CRA GRAOS 30 1 55
CRA CAFE 25 3 55
CRA GRAOS 30 2 55
CRA MULTICLASSE 20 2 55
CRA MULTICLASSE 30 4 65
CRA AGUCAR & ALCOOL 25 3 6,5
CRA AGUCAR & ALCOOL 20 2 6,5
CRA CEREALISTA 30 3 7
CRA BOVINO 100 4 7
CRA REVENDA 30 4 8
CRA FRIGORIFICO 30 5 8
CRA LATICINIO 100 3 8
CRA INSUMOS AGRICOLAS 50 3 8
CRA INSUMOS AGRICOLAS 100 5 7
CRA CAFE 40 4 55
CRA PRODUTOR 50 5 55
CRA PECUARIA E GRAOS 100 5 65
CRA SUINO 40 5 8
CRA SUINO %0 5 7
CRA PECUARIA 25 4 65
CRA GRAOS 35 3 65
CRA PRODUTOR 40 4 65
CRA GRAOS 30 3 7
CRA REVENDA 25 5 8
CONCLUSAO

As analises constantes neste Estudo de Viabilidade foram baseadas nas projecGes de resultado
dos investimentos futuros em CRA e outros ativos elegiveis, como cotas de FIDCs, existentes ou
a serem emitidos, sob a perspectiva de andlise da Ouro Preto e observadas as regras e os limites
aplicaveis ao Fundo, nos termos da Politica de Investimento prevista no Regulamento.

Para isso, foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, desempenho
histdrico, situagdo atual e expectativas futuras da economia e do mercado do agronegdcio.
Assim sendo, as conclusdes desse Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia
de rendimento. A Ouro Preto ou demais prestadores de servico do Fundo ndo se
responsabilizam por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios
aqui apresentados.

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU
GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA
ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO CONSULTOR, DOS COORDENADORES OU DE QUALQUER
OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO
PASSADO OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E
CONDIGOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA
OBTIDA.O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER
GANHOS SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO
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DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE
OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

O GESTOR FOI O RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL
E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM
PREMISSAS E PROJEGOES REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR. ESTES DADOS PODEM NAO
RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA, PODENDO O
GESTOR E A ADMINISTRADORA OPTAREM PELA AQUISICAO DE ATIVOS ALVO NAO
CONTEMPLADOS NESTE ESTUDO, RESPEITADA A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO E OS

PARAMETROS LEGAIS.

2

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO,
ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM
SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO
FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

JOAO BAPTISTA Assinado de forma digital por

JOAO BAPTISTA PEIXOTO

PEIXOTO NETO:45528195691
Dados: 2022.10.21 17:14:02
NETO:45528195691 50

OURO PRETO GESTAO DE RECURSOS S.A.
Por: Jodo Baptista Peixoto Neto
Cargo: Diretor Presidente

11

167



AZUMI

DTVM

PROSPECTO PRELIMINAR DE DISTRIBUIgAO PUBLICA DAS
COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO

ASSET BANK AGRONEGOCIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS FIAGRO - IMOBILIARIO



https://luzcapitalmarkets.com.br/

	01 - ADV ASSET BANK
	02 - ANEXOS ASSET BANK
	ANEXO I
	ANEXO II
	ANEXO III
	ANEXO IV
	ANEXO V
	ANEXO V.1
	ANEXO V.2

	ANEXO VI




